Operat szacunkowy

Okreslenie wartosci rynkowej prawa wtasnosci nieruchomosci
gruntowej niezabudowanej, potozonej w Czerwionce — Leszczyny
(woj. $laskie) objetej ksiegg wieczystg nr GL1Y/00161088/8

Zawiercie
25 luty 2026 roku



Wyciqg z operatu szacunkowego

ul. Bieli
Adres 44-230 Czerwionka-Leszczyny
Przedmiotem wyceny jest prawo wtasnosci nieruchomosci stanowigcej dziatke
Ftrzedmlot ewidencyjng nr 1593/108 o powierzchni 0,0709 ha, potozonej w Czerwionce —
i zakres Leszczyny przy ulicy Bieli. Dla przedmiotowe]j nieruchomosci prowadzona jest przez
wyceny Sad Rejonowy w Rybniku, VII Wydziat Ksigg Wieczystych, ksiega wieczysta nr
oraz opls GL1Y/00161088/8.
nieruchomosci Zakres wyceny obejmuje prawo wiasnosci nieruchomosci gruntowej
niezabudowane;.
Cel wyceny Okreslenie wartosci rynkowej prawa wartosci przedmiotu wyceny przygotowano
w celéw postepowania upadtosciowego.
Oszacowana 130240z
wartosé (stownie: sto trzydziesci tysiecy dwiescie czterdziesci ztotych)
Powyzsza wartosc jest wartoscig netto, bez VAT.
Autor operatu | Katarzyna Danecka-Zelezik

uprawnienia zawodowe do wyceny nieruchomosci nr 5429

Data sporzgdzenia operatu szacunkowego — 25 luty 2026 roku

Dla wskazania wartosci rynkowej nieruchomosci gruntowej niezabudowanej zastosowano podejscie

poréwnawcze, metode korygowania ceny sSredniej.




1. Okreslenie przedmiotu i zakresu wyceny
1.1. Przedmiot wyceny

Przedmiotem wyceny jest prawo wtasnosci nieruchomosci stanowigcej dziatke ewidencyjng nr
1593/108 o powierzchni 0,0709 ha, potozonej w Czerwionce — Leszczyny przy ulicy Bieli. Dla
przedmiotowej nieruchomosci prowadzona jest przez Sgd Rejonowy w Rybniku, VII Wydziat
Ksigg Wieczystych, ksiega wieczysta nr GL1Y/00161088/8.

1.2. Zakres wyceny
Zakres wyceny obejmuje prawo wtasnosci nieruchomosci gruntowej niezabudowanej.
2. Cel wyceny

Okreslenie wartosci rynkowej prawa wartosci przedmiotu wyceny przygotowano w celéow
postepowania upadtosciowego.

3. Podstawy formalne, prawne i merytoryczne wyceny
3.1. Podstawy formalne

Podstawg formalng opracowania jest zlecenie wykonania wyceny przez Syndyka Masy
Upadtosci.

3.2. Podstawy prawne

— Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997r o gospodarce nieruchomosciami
— Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzesnia 2023 r. w sprawie
wyceny nieruchomosci

3.3. Zrédta danych o nieruchomosci

— Wizja lokalna dokonana w dniu 25 lutego 2025 roku — ogledziny, wykonanie
dokumentacji fotograficznej, ustalenia szczegétowe dokonane na miejscu;

— Informacje pozyskane przez rzeczoznawce majgtkowego;

— Baza danych cen transakcyjnych ,Walor” opracowana przez rzeczoznawcéw
majatkowych na podstawie aktéw notarialnych gromadzonych przez jednostki
samorzgdu terytorialnego na terenie wojewddztwa $lgskiego;

— Dokumenty planistyczne.



3.4, Okreslenie dat istotnych dla okreslenia wartosci nieruchomosci

Data sporzadzenia
operatu szacunkowego

Data, na ktdrg
okreslono wartos¢
przedmiotu wyceny

Data, na ktorg
uwzgledniono stan
przedmiotu wyceny

Data ogledzin — wizji
lokalnej nieruchomosci

25.02.2026r.

25.02.2026r.

25.02.2026r.

25.02.2026r.

4. Opis przedmiotu wyceny

Przedmiotem wyceny jest nieruchomos$¢ gruntowa niezabudowana, stanowigca dziatke
ewidencyjng nr 1593/108 o powierzchni 709 m?, potozong przy ul. Bieli w miejscowosci
Czerwionka—Leszczyny, wojewddztwo $lgskie. Dziatka ma ksztatt regularny, zblizony do
prostokata, umozliwiajgcy racjonalne zagospodarowanie terenu. Teren jest ogrodzony, w
przewazajgcej czesci ptaski i porosniety roslinnoscig trawiastg. Nieruchomos$¢ posiada
bezposredni dostep do drogi publicznej — ul. Bieli — co zapewnia dogodny dojazd. Na dziatce
znajdujg sie obiekty nie zwigzane trwale z gruntem.

Otoczenie nieruchomosci stanowi zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz tereny
niezabudowane, co nadaje lokalizacji charakter spokojnej, osiedlowej zabudowy
mieszkaniowej. W niedalekiej odlegtosci przebiega ul. 3 Maja, bedaca jedng z gtdwnych ulic
miejscowosci, zapewniajgca dobre powigzanie komunikacyjne z pozostatg cze$cig miasta.
Wzdtuz granicy dziatki, przebiegajg sieci infrastruktury technicznej, w tym: sie¢ wodociggowa,
sie¢ kanalizacyjna, sie¢ elektroenergetyczna. Ponadto przez teren dziatki przebiega
odcinek/przytacze sieci infrastrukturalnej (wodocigg), co moze wymagac uwzglednienia przy
projektowaniu przysztej zabudowy oraz uzgodnien z gestorami sieci.

5. Opis stanu prawnego

Dla przedmiotowej nieruchomosci prowadzona jest przez Sad Rejonowy w Rybniku, VII
Wydziat Ksigg Wieczystych, ksiega wieczysta nr GL1Y/00161088/8. Nieruchomos$¢ zgodnie z
zapisami ksiegi wieczystej potozona jest w miejscowosci Czuchéw, woj. slgskie, stanowi dziatke
ewidencyjng 1593/108. Powierzchnia dziatki 709 m?2. Wtascicielem nieruchomosci zgodnie z
Dziatem |l ksiegi sg osoby fizyczne: Adam Spyra oraz Barbara Spyra. W Dziale Il prawo
dozywocia. W Dziale Il wpisy dotyczace egzekucji oraz upadtosci. Dziat IV wolny od wpisdw.

Przedmiotowa nieruchomos¢ objeta jest miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego. Zgodnie z UCHWALA NR XXIX/375/13 RADY MIEJSKIE] W CZERWIONCE-
LESZCZYNACH z dnia 22 lutego 2013 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci terenu gorniczego ,Debierisko 1” w obszarze obejmujgcym
fragmenty dzielnic Czuchéw, Czerwionka oraz Debierisko w Czerwionce Leszczynach, dziatka
1593/108 znajduje sie na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (symbol C12.MN).
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6. Analiza i charakterystyka rynku nieruchomosci gruntowych niezabudowanych

Analize rynku sporzadzono w oparciu o dostepne dane dotyczgce transakcji sprzedazy
niezabudowanych nieruchomosci gruntowych przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng na terenie miasta i gminy Czerwionka—Leszczyny.
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Rynek dziatek budowlanych w Czerwionce—Leszczynach ma charakter lokalny i umiarkowanie
aktywny. Obrot koncentruje sie gtdwnie w obrebach o wyksztatconej zabudowie
jednorodzinnej oraz w rejonach posiadajgcych dostep do infrastruktury technicznej i dogodny
dojazd do gtéwnych ciggdw komunikacyjnych, w szczegdlnosci w poblizu ul. 3 Maja oraz drég
taczacych miasto z Rybnikiem i Knurowem. Popyt generowany jest przede wszystkim przez
nabywcéw indywidualnych realizujgcych wtasne cele mieszkaniowe. Inwestorzy dziatajgcy w
celach deweloperskich wystepujg sporadycznie, co przektada sie na przewage transakcji
jednostkowych o charakterze konsumenckim.

Na podstawie przeanalizowanego zbioru danych stwierdzono, iz zaktualizowane ceny
jednostkowe 1 m? gruntéw budowlanych ksztattujg sie w szerokim przedziale od 10,20 zt/m?
do 237,07 zt/m2. Tak znaczna rozpieto$¢ cenowa wynika z rdznic w lokalizacji, stopniu
uzbrojenia terenu, wielkosci i ksztatcie dziatek, dostepie do drogi publicznej, a takie z
indywidualnych uwarunkowar transakcyjnych. Srednia cena jednostkowa wynosi okoto
113,58 zt/m?, przy czym mediana oraz dominujgcy zakres transakcji wskazujg na koncentracje
cen w przedziale okoto 85,00—150,00 zt/m?. Pierwszy kwartyl ksztattuje sie na poziomie okoto
85,53 zt/m?, natomiast trzeci kwartyl na poziomie okoto 149,49 zt/m?, co oznacza, ze potowa
analizowanych transakcji miesci sie w tym przedziale. Wartosci ponizej 60,00 zt/m? dotyczg
najczesciej dziatek o niepetnym uzbrojeniu, potozonych peryferyjnie lub wymagajacych
dodatkowych naktadéw na przygotowanie do zabudowy. Z kolei ceny przekraczajgce 160,00
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zt/m? osiggajg nieruchomosci atrakcyjnie zlokalizowane, w petni uzbrojone, o regularnym
ksztatcie i korzystnych parametrach zabudowy.

Rozktad cen ma charakter zblizony do normalnego, z niewielka prawostronng asymetrig
wynikajgca z wystepowania pojedynczych transakcji o cenach wyraZznie wyzszych od
przecietnych. Odchylenie standardowe wskazuje na umiarkowane zrdznicowanie rynku,
typowe dla niewielkich osrodkédw miejskich o zréznicowanej strukturze urbanistyczne;.
Analize zmian cen w czasie przeprowadzono na podstawie zaktualizowanych cen
jednostkowych 1 m? gruntéw budowlanych przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng w Czerwionce—Leszczynach, w okresie od marca 2024 r. do sierpnia 2025 r.
Dane przedstawiono w uktadzie chronologicznym wraz z linig regresji liniowej obrazujgca
0gdblna tendencje rynkowa.
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W badanym okresie ceny jednostkowe wykazywaty znaczne zréznicowanie, mieszczac sie w
przedziale od kilkunastu ztotych za 1 m? w przypadku transakcji o charakterze okazjonalnym
lub dotyczacych nieruchomosci o stabszych parametrach, do ponad 230 zt/m? w przypadku
dziatek atrakcyjnie zlokalizowanych i w petni uzbrojonych. Pomimo duzej rozpietosci cen,
analiza regres;ji liniowej wskazuje na niewielkg, lecz zauwazalng tendencje wzrostowa. Linia
trendu w poczatkowym okresie ksztattuje sie na poziomie okoto 112 zt/m?, natomiast w
koricowej fazie analizowanego przedziatu czasowego osigga poziom okoto 115 zt/m?2.
Oznacza to, ze w ujeciu globalnym rynek wykazuje umiarkowany wzrost cen, jednak dynamika
zmian jest niewielka i nie ma charakteru gwattownego. Wahania cen w poszczegdlnych
miesigcach wynikajg gtéwnie z indywidualnych cech sprzedawanych nieruchomosci, takich jak
lokalizacja, dostep do infrastruktury technicznej, wielkos¢ dziatki czy uksztattowanie terenu, a
nie z istotnych zmian koniunktury rynkowe;j.

W 2024 r. ceny utrzymywaty sie na stabilnym poziomie z okresowymi odchyleniami zaréwno
w dof, jak i w gbre, przy czym widoczne sg pojedyncze transakcje odbiegajgce od przecietnego
poziomu rynku. W pierwszej potowie 2025 r. nadal obserwuje sie znaczng zmiennos¢ cen



jednostkowych, jednak przecietny poziom cen pozostaje zblizony do Sredniej z korica 2024 r.,
z lekka tendencjg wzrostowa. Brak jest oznak zatamania cen lub wyraznej korekty spadkowej.
Podsumowujac, rynek dziatek budowlanych w Czerwionce—Leszczynach w analizowanym
okresie charakteryzuje sie stabilnoscia z umiarkowang tendencjg wzrostowg cen
jednostkowych. Zmiany cen majg charakter tagodny i mieszczg sie w granicach typowych
wahan dla rynku lokalnego o niewielkiej liczbie transakcji. Trend czasowy moze zostaé
uwzgledniony w dalszej cze$ci wyceny poprzez odpowiednig aktualizacje cen do daty wyceny,
przy zastosowaniu niewielkiego wspotczynnika wzrostu.

Do bezposrednich poréwnan wybrano transakcje nieruchomosciami najbardziej podobnymi
do nieruchomosci wycenianej, zaprezentowano jej w formie tabelarycznej:

Lp. traE:;akcji Ulica Pow. [m2] Cena [zi] Cena[zlﬂmkw
1 09.10.2025 |Katuzy 800 130 000 162,50
2 01.10.2025 |Jesionka 760 90 000 118,42
3 29.09.2025 |Le$na 982 155 000 157,84
4 25.09.2025 |Lesna 979 155 000 158,32
5 07.07.2025 |Stoneczna 1000 120 000 120,00
6 10.06.2025 |Asnyka 880 80 000 90,91
7 05.06.2025 |Kopalniana 729 60 000 82,30
8 29.05.2025 |Gliwicka 786 145 000 184,48
9 17.04.2025 |Czynu Spotecznego 895 85 000 94,97
10 | 07.03.2025 |Nowa 852 140 000 164,32
11 | 23.01.2025 |Nowa 750 67 000 89,33
12 | 19.12.2024 |Lompy 937 80 000 85,38
13 | 06.12.2024 |Giéwna 799 115 855 145,00
14 | 24.10.2024 |Szkolna 897 92 000 102,56
15 | 02.10.2024 |Dworcowa 754 90 000 119,36
16 | 16.09.2024 |Katuzy 1000 100 000 100,00
17 | 08.08.2024 |Olchowa 757 120 000 158,52
18 | 01.08.2024 |Gliwicka 780 80 000 102,56
19 | 10.07.2024 |Olchowa 979 133 000 135,85
20 | 03.07.2024 |Strazacka 1000 140 000 140,00
21 | 04.06.2024 |Strzelczyka 809 101 000 124,85
22 | 08.05.2024 |Kolejowa 927 117 000 126,21
23 | 19.04.2024 |Szkolna 881 130 000 147,56
24 | 15.04.2024 |Katuzy 714 120 000 168,07
25 | 18.03.2024 |Gtéwna 936 172 344 184,13

Z zebranych transakcji okreslono:

Cena minimalna (z+/m2) 82,30
Cena maksymalna (zt/m?) 184,48
Cena s$rednia (z/m?) 130,54

Ustalono réwniez zakresy sum wspoétczynnikdéw korygujacych:
e Granica dolna Cmin/ Cs= 0,63
e Granica gorna Cmax/ Ce= 1,41
e Potozenie ceny $redniej— 0,47

W analizowanym zbiorze transakcji obejmujgcym 25 sprzedazy dziatek przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng na terenie Czerwionki—Leszczyn ceny jednostkowe
ksztattowaty sie w przedziale od 82,30 zt/m? do 184,48 zt/m? (po wytgczeniu wczesniejszych
wartosci  skrajnych). Rozpietos¢ cen wynika przede wszystkim ze zrdéznicowania

7



lokalizacyjnego, sposobu dostepu do drogi publicznej, udziatu w dziatkach drogowych, stopnia
uzbrojenia oraz wystepowania ograniczen formalnoprawnych i fizycznych.

Najnizszg cene jednostkowa w analizowanym zestawieniu uzyskata nieruchomos¢ potozona
przy ul. Kopalnianej — 82,30 zt/m? (transakcja z dnia 05.06.2025 r., pow. 729 m?, cena
60 000 zt). Dziatka sklasyfikowana byta jako faki i pastwiska (t, Ps), klasa V, co wskazuje na
rolniczy charakter uzytku w ewidencji gruntéow. Transakcja obejmowata rowniez zakup 1/5
udziatu w dziatce drogowej. Brak informacji o petnym uzbrojeniu, a takze rolny charakter
uzytku gruntowego i koniecznos¢ wspotwtasnosci drogi wewnetrznej stanowig czynniki
obnizajgce atrakcyjnos¢ rynkowaq nieruchomosci. Cena ta miesci sie w dolnym przedziale rynku
i odzwierciedla przecietng lub nizszg od przecietnej atrakcyjnos¢ inwestycyjna.

Najwyzszg cene jednostkowa odnotowano dla nieruchomosci przy ul. Gliwickiej —
184,48 zt/m? (transakcja z dnia 29.05.2025 r., pow. 786 m?, cena 145 000 zf). Dziatka
sklasyfikowana byta jako grunt orny klasy VI, jednak zgodnie z MPZP potozona byta na terenie
MZ — zabudowy mieszkaniowej z duzym udziatem zieleni. Wysoki poziom ceny jednostkowej
wskazuje na korzystne cechy rynkowe, takie jak atrakcyjna lokalizacja, dobre otoczenie
zabudowy mieszkaniowej oraz prawdopodobnie dogodny dostep komunikacyjny. Brak
wzmianki o istotnych ograniczeniach prawnych lub fizycznych sugeruje, ze nieruchomos¢
posiadata ponadprzecietng atrakcyjnos¢ w poréwnaniu z innymi dziatkami w zbiorze.

Na uwage zastugujg rowniez inne transakcje z gérnego przedziatu cenowego, m.in. przy ul.
Gtéwnej (184,13 zt/m?) oraz przy ul. Katuzy (168,07 zt/m?), przy czym w tym ostatnim
przypadku dziatke przecina napowietrzna linia wysokiego napiecia 110 kV, co zazwyczaj
wptywa negatywnie na wartos¢ — jednak mimo tego cena utrzymata sie na wysokim poziomie,
co moze $wiadczy¢ o atrakcyjnosci lokalizacji.

Analiza wskazuje, ze ceny w przedziale 120-160 zt/m? stanowig dominujgcy segment rynku i
obejmujg dziatki o typowych parametrach — z dostepem do drogi (czesto poprzez udziat w
dziatce drogowej), potozone na terenach objetych MPZP z przeznaczeniem pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng. Ceny ponizej 100 zt/m? dotyczg najczesciej nieruchomosci o
ograniczonej funkcjonalnosci (rolny charakter uzytku, strefy ochronne, sprzedaz na
polepszenie zagospodarowania, podmoktos$¢ terenu, stuzebnosci). Ceny powyzej 170 zt/m?
osiggajg natomiast dziatki o korzystnym potozeniu, bez istotnych ograniczen, w atrakcyjnych
rejonach miasta.

Na wartos$¢ rynkowa dziatek budowlanych przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng w Czerwionce—Leszczynach wptywa zespoét cech o charakterze lokalizacyjnym,
fizycznym, prawnym i infrastrukturalnym. Analiza przeprowadzonych transakcji wskazuje, ze
rynek reaguje przede wszystkim na jakos$¢ lokalizacji oraz stopien przygotowania dziatki do
procesu inwestycyjnego.



Podstawowe znaczenie ma lokalizacja szczegétowa, obejmujgca potozenie w strukturze
miasta, dostep do gtéwnych drég (np. rejon ul. Gliwickiej, Gtéwnej, Lesnej), sgsiedztwo
istniejgcej zabudowy jednorodzinnej, a takze ucigzliwosci otoczenia (linie wysokiego napiecia,
tereny podmokte, sgsiedztwo przemystu). Dziatki potozone w zwartych, rozwijajgcych sie
rejonach mieszkaniowych osiggajg wyraznie wyzsze ceny jednostkowe niz nieruchomosci
peryferyjne lub o gorszym dostepie komunikacyjnym.

Istotnym czynnikiem jest dostep do drogi publicznej. Dziatki posiadajgce bezposredni dostep
do drogi gminnej lub powiatowej sg wyzej wyceniane niz nieruchomosci wymagajgce nabycia
udziatu w drodze wewnetrznej lub ustanowienia stuzebnosci przejazdu. W analizowanym
zbiorze transakcje obejmujgce udziaty w dziatkach drogowych czesto wigzaty sie z nizszg ceng
jednostkowsa.

Znaczacy wptyw ma réwniez uzbrojenie terenu, w szczegdlnosci dostep do sieci
wodociggowej, kanalizacyjnej, elektroenergetycznej i gazowej. Dziatki z petnym uzbrojeniem
w zasiegu drogi uzyskujg wyzsze ceny, gdyz ograniczajg przyszte naktady inwestora. Brak
infrastruktury technicznej lub koniecznos¢ jej doprowadzenia obniza wartos¢.

Kolejng grupe stanowig cechy fizyczne dziatki, takie jak powierzchnia, ksztatt i proporcje
bokow, uksztattowanie terenu oraz warunki gruntowo-wodne. Dziatki o powierzchni okoto
700-1 000 m?, regularnym ksztatcie zblizonym do prostokata oraz ptaskim terenie s3
najbardziej poszukiwane. Czynniki takie jak podmoktos¢, skarpy, linie energetyczne 110 kV czy
strefy ochronne (np. gazociggu) wptywajg negatywnie na poziom cen.

Znaczenie ma réwniez status planistyczny i prawny. Nieruchomosci objete miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego z przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng (np. tereny MZ) sg postrzegane jako bardziej pewne inwestycyjnie niz grunty o
charakterze rolnym wymagajace procedury odrolnienia. Obecnos$¢ ograniczenn prawnych,
takich jak stuzebnosci, wspétwtasnos¢ drogi czy zakup ,,na polepszenie zagospodarowania”,
moze obniza¢ atrakcyjno$é rynkowa.

Wptyw na cene ma takze klasa bonitacyjna gruntu, cho¢ w przypadku dziatek budowlanych
czynnik ten ma znaczenie drugorzedne w stosunku do przeznaczenia planistycznego. W
praktyce rynek silniej reaguje na mozliwo$é zabudowy niz na jakos¢ rolng gleby.

Nie bez znaczenia pozostajg czynniki ekonomiczne i koniunkturalne, takie jak ogdélna sytuacja
na rynku nieruchomosci, dostepnos¢ kredytédw hipotecznych czy poziom popytu lokalnego. W
analizowanym okresie rynek wykazywat stabilno$é¢ z umiarkowang tendencjg wzrostowg, co
sprzyjato utrzymaniu cen na relatywnie wyréwnanym poziomie.

Podsumowujgc, na wartos$¢ dziatek budowlanych w Czerwionce—Leszczynach w najwiekszym
stopniu wptywaja: lokalizacja, dostep do drogi publicznej, stopien uzbrojenia, brak ograniczen
prawnych i fizycznych oraz korzystne parametry geometryczne dziatki. Cechy te w sposdb
bezposredni przektadajg sie na poziom osigganych cen jednostkowych i stanowig podstawe
dalszej analizy poréwnawczej w procesie wyceny.



Szczegdtowy opis cech oraz ich wagi i zakres zaprezentowano w formie tabelarycznej:

‘ Cecha rynkowa H WagaH Ocena H Charakterystyka
Atrakcyjna czes$¢ miasta, zwarta zabudowa jednorodzinna,
bardzo korzystne sgsiedztwo, brak uciazliwosci (np. linie WN, tereny
dobra podmokte, obiekty przemystowe), dobre powigzanie
Lokalizacja i as5% komunikacyjne.
otoczenie > dobra Potozenie w obrebie zabudowy mieszkaniowej, przecietne
sgsiedztwo, brak istotnych ucigzliwosci.
recietna Lokalizacja peryferyjna, sgsiedztwo terendw rolnych lub obiektéw o
P & podwyzszonej ucigzliwosci.
bardzo Bezposredni dostep do drogi publicznej o utwardzonej nawierzchni,
dobry uregulowany stan prawny dojazdu.
Dostep do drogi -
. .. Dostep poprzez droge wewnetrzng z udziatem lub droga o dobrym
| 259
pub |c?nej.| 5% ||dobry standardzie technicznym.
komunikacja
recietn Dostep poprzez stuzebnosé¢ przejazdu lub droga o obnizonym
P &y standardzie.
ofne Wodociag, kanalizacja i sie¢ elektroenergetyczna w drodze przy
P dziatce (oraz gaz, jezeli wystepuje).
Uzbrojenie o L. Dostep do podstawowych medidéw (energia, woda), brak czesci
terenu 30% | czesciowe infrastruktury (np. kanalizacji lub gazu).
oeraniczone Media w wiekszej odlegtosci, koniecznos¢ poniesienia dodatkowych
& naktadéw na doprowadzenie infrastruktury.

W analizowanym zbiorze nieruchomosci porédwnawczych wystepowaty zaréwno dziatki
nieogrodzone, jak i czesciowo badz w catosci ogrodzone. Przeprowadzona analiza cen
transakcyjnych nie wykazata istotnej zaleznosci pomiedzy faktem ogrodzenia dziatki a
poziomem uzyskiwanej ceny jednostkowej. Rdznice cenowe wynikaty przede wszystkim z
lokalizacji, dostepu do drogi publicznej oraz stopnia uzbrojenia terenu, natomiast ogrodzenie
— jako element stosunkowo fatwy do wykonania i niewptywajgcy na podstawowe parametry
inwestycyjne nieruchomosci — nie stanowito czynnika determinujgcego wartos$¢ rynkowg. W
zwigzku z powyzszym cecha ta nie zostata wyodrebniona jako odrebny element korygujacy w
analizie poréwnawcze;.

7. Wskazanie rodzaju okreslonej wartosci

Dla wskazania wartosci nieruchomosci gruntowej oszacowano wartos¢ rynkowa.

Zgodnie z art. 151 Ustawy o gospodarce nieruchomosciami ,,wartos$¢ rynkowg nieruchomosci
stanowi szacunkowa kwota, jaka w dniu wyceny mozna uzyskac za nieruchomos¢ w transakcji
sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych pomiedzy kupujgcym a sprzedajgcym, ktérzy
majg stanowczy zamiar zawarcia umowy, dziatajg z rozeznaniem i postepujg rozwaznie oraz
nie znajdujga sie w sytuacji przymusowej”.
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7.1. WYybadr podejscia i metody wyceny

Dla wskazania wartosci rynkowej nieruchomosci gruntowej niezabudowanej zastosowano
podejscie porownawcze, metode korygowania ceny Sredniej.

Metoda korygowania ceny sredniej - notanr 1
Przy stosowaniu metody korygowania ceny S$redniej do poréwnan przyjmuje sie z wtasciwego rynku
nieruchomosci co najmnie]j kilkanascie nieruchomosci podobnych, dla ktérych znane sg ceny transakcyjne,
warunki zawarcia transakcji oraz cechy tych nieruchomosci. Wartos¢ nieruchomosci bedacej przedmiotem
wyceny okresla sie poprzez korekte sredniej ceny nieruchomosci podobnych wspétczynnikami korygujgcymi. W
trakcie analizy prowadzonej dla potrzeb niniejszej wyceny, znaleziono na rynku transakcje nieruchomosciami
podobnymi, ktére byly przedmiotem obrotu rynkowego i dla ktorych znane sg ceny transakcyjne, warunki
zawarcia transakcji oraz cechy tych nieruchomosci, dlatego zastosowano metode korygowania ceny sredniej.
Podstawg wyceny jest wartos¢ nieruchomosci podobnych, wystepujacych na rynku lokalnym.
Procedura szacowania stosowana w podejsciu poréwnawczym, metodg korygowania ceny sredniej:
e Utworzenie zbioru nieruchomosci podobnych o znanych cenach transakcyjnych i cechach, stanowigcego
podstawe wyceny;
e Aktualizacja cen transakcyjnych na date wyceny;
e Ustalenie cech rynkowych wptywajacych w sposéb zasadniczy na zréznicowanie cen na rynku
nieruchomosci;
e Ocena wielkosci wptywu cech rynkowych na zréznicowanie cen transakcyjnych;
e Ustalenie zakresu skali ocen dla kazdej z przyjetych cech rynkowych;
e Charakterystyka wycenianej nieruchomosci z przedstawieniem jej ocen w odniesieniu do przyjetej skali
cech rynkowych;
e Obliczenie ceny $redniej (Csr) ze zbioru cen transakcyjnych, stanowigcego podstawe wyceny, oraz
ustalenie ceny minimalnej (Cmin) i ceny maksymalnej (Cmax);
e Podanie charakterystyki nieruchomosci o cenie minimalnej (Cmin) i nieruchomosci o cenie maksymalnej
(Cmax), z wyeksponowaniem ich ocen w odniesieniu do przyjetej skali cech rynkowych;
e Obliczenie dolnej granicy [Cmin/Csr] i gornej granicy [Cmax/C$r] sumy wspdtczynnikow korygujacych
oraz obliczenie zakreséw wspotczynnikow korygujgcych dla poszczegdlnych cech rynkowych;
e Okreslenie wielkosci wspotczynnikow korygujgcych, wynikajgcych z ocen wycenianej, nieruchomosci z
uwzglednieniem okreslonych granic i potozenia ceny Sredniej w przedziale [Cmin , Cmax];
e  Obliczenie wartosci jednostkowej wycenianej nieruchomosci wedtug formuty:

. n
1i=1
gdzie:
C« — cena Srednia,
ui— wartos¢ i-tego wspotczynnika korygujacego,
n — liczba wspétczynnikéw korygujacych;
e  Okreslenie wartosci wycenianej nieruchomosci na podstawie iloczynu wartosci jednostkowe;j i liczby
jednostek poréwnawczych (np. m2 powierzchni gruntu, budynku czy lokalu).

Potozenie ceny Sredniej w przedziale policzono wg wzoru:
Pc$ = (C$r — Cmin)/(Cmax — Cmin)
gdzie:

0 Pcs—potozenie ceny sredniej w przedziale
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0 Csr—cena Srednia ze zbioru nieruchomosci podobnych
0 Cmin- cena minimalna w zbiorze nieruchomosci podobnych
0 Cmax — cena maksymalna w zbiorze nieruchomosci podobnych

8. Okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci

Dokonano oceny wycenianej nieruchomosci w aspekcie cech rynkowych — zaznaczono cechy
nieruchomosci wyceniane;.

‘ Cecha rynkowa H WagaH Ocena H Charakterystyka ‘
Atrakcyjna czes¢ miasta, zwarta zabudowa jednorodzinna,
bardzo korzystne sgsiedztwo, brak ucigzliwosci (np. linie WN, tereny
dobra podmokte, obiekty przemystowe), dobre powigzanie
Lokalizacja i a5% komunikacyjne.
otoczenie > Potozenie w obrebie zabudowy mieszkaniowej, przecietne
dobra . . .
sgsiedztwo, brak istotnych ucigzliwosci.
orzecietna Lokallz§qa pe.ryfér\.u.na, §a.5|edztwo terendw rolnych lub obiektéw o
podwyzszonej ucigzliwosci.
bardzo Bezposredni dostep do drogi publicznej o utwardzonej nawierzchni,
dobry uregulowany stan prawny dojazdu.
Do::i’;ig;:jr?g' 25% ||dobry Dostep pqprzez dr.oge wewnetrzng z udziatem lub droga o dobrym
. standardzie technicznym.
komunikacja
przecietny Dostep pqprzez stuzebnos¢ przejazdu lub droga o obnizonym
standardzie.
ofne Wodociag, kanalizacja i sie¢ elektroenergetyczna w drodze przy
P dziatce (oraz gaz, jezeli wystepuje).
Uzbrojenie 30% ||czesciowe Postep do podstawowyc.h mfi‘diC')W (energia, woda), brak czesci
terenu infrastruktury (np. kanalizacji lub gazu).
. Media w wiekszej odlegtosci, koniecznos¢ poniesienia dodatkowych
ograniczone , T
naktadéw na doprowadzenie infrastruktury.

W toku analizy poréwnawczej stwierdzono, ze wyceniana nieruchomos¢ charakteryzuje sie
bardzo korzystnymi parametrami rynkowymi. Dziatka posiada atrakcyjng lokalizacje w obrebie
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, korzystne otoczenie oraz dobry dostep
komunikacyjny. Nieruchomo$é posiada bezposredni dostep do drogi publicznej o
odpowiednim standardzie technicznym, a w jej zasiegu znajdujg sie podstawowe sieci
infrastruktury technicznej. Powierzchnia dziatki miesci sie w przedziale optymalnym dla
zabudowy jednorodzinnej, a jej ksztatt jest regularny i umozliwia racjonalne
zagospodarowanie terenu bez istotnych ograniczen funkcjonalnych.

Z uwagi na fakt, ze wyceniana nieruchomos¢ wykazuje cechy odpowiadajgce najwyzszym
ocenom w przyjetym zestawie cech rynkowych, a takze nie stwierdzono czynnikéw istotnie
obnizajgcych jej wartos¢ (takich jak stuzebnosci, strefy ochronne czy ograniczenia
planistyczne), w procesie okreslania wartosci przyjeto cene jednostkowg z gérnego przedziatu
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analizowanych transakcji, odpowiadajgcg najwyzszym notowanym poziomom cen na rynku
lokalnym.
Stad warto$¢ rynkowa prawa wtasnosci wynosi:

184,48 zt/m? x 709 m? = 130 242,88 zt

Przyjeto: 130 240 zt
(stownie: sto trzydziesci tysiecy dwiescie czterdziesci ztotych)

Powyzsza wartosc jest wartoscig netto, bez VAT.

Wartos¢ dla wymuszonej sprzedazy
Definicja wartosci dla wymuszonej sprzedazy zgodnie z POWSZECHNYMI KRAJOWYMI
ZASADAMI WYCENY (PKZW), KRAJOWY STANDARD WYCENY PODSTAWOWY NR 2 (KSWP 2)
to ,kwota pieniezna, ktérg mozina otrzymaé z tytutu sprzedazy nieruchomosci
w okolicznosciach, w ktérych sprzedajacy znajduje sie pod presjg koniecznosci sprzedazy.”
Nalezy wiec uwzgledni¢ zatozenie, ze istnieje przymus sprzedazy danej nieruchomosci oraz
ograniczenia przede wszystkim czasowe (maksymalnie od 3 do 6 miesiecy). Ograniczenia te
powodujg, ze okres ekspozycji na rynku konieczny do wynegocjowania ceny sprzedazy moze
by¢ uznany za niewystarczajgcy. Wystepowanie ograniczedn w przypadku sprzedazy
nieruchomosci z zatozenia sprawia, ze wartos¢ dla wymuszonej sprzedazy jest zawsze nizsza
od aktualnej wartosci rynkowej, niezaleznie od sposobu jej okreslenia. O tym, o ile jest nizsza,
decyduje rynek.
Przyjeto, ze wartos¢ prawa wiasnosci przedmiotowej nieruchomosci dla wymuszonej
sprzedazy stanowi 80% aktualnej wartosci rynkowej wycenianej nieruchomosci i wynosi:
130 240 zt x 80% = 104 192 zt
Stownie: sto cztery tysigce sto dziewieédziesigt dwa ztote

Powyzsze wartosci sg wartosciami netto, bez VAT.

Uzasadnienie wyniku

Wartos¢ rynkowg nieruchomosci okreslono w podejsciu poréwnawczym, metodg
korygowania ceny $redniej, na podstawie analizy transakcji sprzedazy niezabudowanych
dziatek gruntu przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, zlokalizowanych
na terenie Czerwionki—Leszczyn. Do analizy przyjeto transakcje nieruchomosci o zblizonym
przeznaczeniu, funkcji oraz parametrach fizycznych i prawnych, zawarte w okresie objetym
badaniem rynku. Ceny transakcyjne zostaty poddane analizie pod katem cech rynkowych
majacych wptyw na ich poziom, w szczegdlnosci lokalizacji i otoczenia, dostepu do drogi
publicznej oraz stopnia uzbrojenia terenu.
W toku analizy stwierdzono, ze wyceniana nieruchomos$¢ charakteryzuje sie korzystng
lokalizacjg w obrebie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, posiada bezposredni dostep
13



do drogi publicznej oraz dostep do sieci infrastruktury technicznej przebiegajgcych w pasie
drogowym. Dziatka ma regularny ksztatt i powierzchnie odpowiadajgcg preferencjom
rynkowym dla zabudowy jednorodzinnej. Nie stwierdzono istotnych ograniczen prawnych ani
fizycznych, ktére mogtyby negatywnie wptywac na jej wartosc.

Analiza cen jednostkowych w badanym zbiorze wykazata, ze ceny koncentrujg sie w
okreslonym przedziale, przy czym najwyzsze wartosci osiggajg nieruchomosci o bardzo
dobrych cechach lokalizacyjnych i infrastrukturalnych. Z uwagi na fakt, iz wyceniana dziatka
odpowiada cechom nieruchomosci z gérnego segmentu rynku, przy okreslaniu wartosci
przyjeto cene jednostkowg z gérnego zakresu cen transakcyjnych, adekwatng do jej
parametréw rynkowych.

Okreslona wartos¢ odzwierciedla aktualny poziom cen rynkowych dla dziatek budowlanych o
bardzo dobrych cechach w Czerwionce—Leszczynach, uwzgledniajgc stan rynku na date
wyceny oraz zasade najbardziej prawdopodobnej ceny mozliwej do uzyskania w warunkach
wolnego rynku.

9. Klauzule —warunki i ograniczenia

e Obliczenia wyceny sg dokonywane z petng doktadnoscig, natomiast wyniki posrednie
na potrzeby niniejszej prezentacji sg przedstawiane po zaokragleniu ich do 2 miejsc po
przecinku, co moze powodowaé jedynie wizualne rozbieznosci w powyzszych
wartosciach.

e Stanformalnoprawny wycenianej nieruchomosci zostat przyjety w dobrej wierze przez
autorke opracowania na podstawie udostepnionych dokumentdw. Przyjeto iz
wszystkie informacje majgce wptyw na wartos¢ nieruchomosci zostaty ujawnione
rzeczoznawcy.

e Podstawe do okreslenie stanu nieruchomosci stanowity ogledziny bez uzycia
specjalistycznego sprzetu. Z tego wzgledu autor zastrzega, iz nie ponosi
odpowiedzialnosci za wady przedmiotu wyceny, ktdrych nie mogt stwierdzi¢ w trakcie
ogledzin.

e Opis stanu nieruchomosci nie stanowi ekspertyzy w rozrumienieniu odpowiednich
przepisdw i zostat wykonany jedynie na potrzeby niniejszego opracowania. W
dokumencie z uwagi na ustawowy obowigzek zachowania tajemnicy zawodowej
zostaty zamieszczone dane ogdlne, ktére zostaty uznane za wystarczajgce, dane
Zzréodtowe stanowigce podstawe sporzadzenia operatu znajdujg sie w zbiorach
rzeczoznawcy, a ich ujawnienie stanowitoby naruszenie tajemnicy zawodowe;j.

e Warto$é rynkowa nieruchomosci, okreslona w niniejszym opracowaniu, nie zawiera
zadnych obcigzen publicznoprawnych i bazuje na cenach sprzedazy netto (bez
podatku VAT). Wartos¢ ta abstrahuje od wszelkich kosztéw sprzedazy nieruchomosci
oraz podatkdéw zwigzanych z transakcja.
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Powierzchnie przedmiotu wyceny oraz inne dane techniczne przyjete zostaty na
podstawie dokumentéw stanowigcych zataczniki do niniejszego operatu
szacunkowego oraz informacji przekazanych przez wiasciciela.

Operat szacunkowy zostat sporzadzony przy zatozeniu petnej zgodnosci wycenianego
obiektu z przepisami prawa budowlanego. Rzeczoznawca nie posiada informacji ani
dokumentéw, ktére mogg potwierdzi¢ badz tez zanegowac zatozenie o zgodnosci
wycenianego obiektu z przepisami prawa budowlanego.

Ustalona wartos¢ nieruchomosci wynika z aktualnego poziomu cen i moze ulec
zmianie w czasie.

Od dnia przekazania dokumentu autor wyceny nie ponosi odpowiedzialnosci za
udostepnienie osobom trzecim niniejszego opracowania i przetwarzanie danych
poufnych oraz danych osobowych wynikajgcych bezposrednio jak tez wynikajgcych
posrednio z tego opracowania.

Niniejszy operat szacunkowy nie moze by¢ wykorzystywany do innego celu anizeli
okreslony w operacie szacunkowym.

Operat szacunkowy moze by¢ wykorzystywany przez okres 12 miesiecy od daty jego
sporzadzenia, chyba ze wystgpity zmiany uwarunkowan prawnych lub istotne zmiany
czynnikdéw, o ktérych mowa w art. 154 Ustawy o gospodarce nieruchomosciami.
Operat szacunkowy moze by¢ wykorzystywany po uptywie w/w okresu, po
potwierdzeniu jego aktualnosci przez rzeczoznawce majgtkowego.

Operat szacunkowy zostat sporzgdzony w formie elektroniczne;j.

Zatgczniki:

Wydruk ksiegi wieczystej
Dokumentacja fotograficzna
Kopia ubezpieczenia OC rzeczoznawcy majatkowego
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Dziat I-O Dziat I-Sp

Dziat I

Dziat 11l Dziat IV

DZIAL 1-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Nr
podstawy
wpisu

Numer biezgcy nieruchomosci 1 1

Dziatki ewidencyjne

Nr

Lp. 1. podstawy
wpisu

Numer dziatki 1593/108 1

Identyfikator dziatki 241201 4.0002.AR 6.1593/108

Obreb ewidencyjny (numer, nazwa) 0002, CZUCHOW

rotozente (numer porzadiowy / L1 | [BLASKIE, RYBNICKI, CZERWIONKA-

Wojewogztwo, powiat, smina. p-1- LESZCZYNY, CZUCHOW

miejscowosc)

Sposob korzystania B - TERENY MIESZKANIOWE

Przytaczenie (numer ksiegi wieczystej, z ktorej GL1Y /00110692 / 3, 0,0709 HA

odtgczono dziatke, obszar)
Nr
podstawy
wpisu

Obszar catej nieruchomosci 0,0709 HA 1

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr

podstawy

wpisu

1 WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW | WYRYS Z MAPY EWIDENCYJNE]J, 2015-06-24, STAROSTA

RYBNICKI, RYBNIK; 8-9

numer karty akt)

akt)

(podstawa oznaczenia, data sporzqdzenia, nazwa organu, siedziba organu; potozenie dokumentu -

DZ. KW./GL1Y/00007387/15/001, 2015-06-29 09:50:00, 2015-07-10-10.38.29.342628, NIE, 3-5
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku - numer karty

[Powrs]




Dziatl-O  |Dziatl-Sp  |Dziatll |Dziatil |DziatIVv

DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WLASNOSCIA

BRAK WPISOW

[Powrs]




Dziat 1-O0 Dziat I-Sp Dziat Il Dziat lll Dziat IV
DZIAL Il - WEASNOSC
Wiasciciele

Nr

Lp. 1. podstawy
wpisu

Lista wskazan udziatéw w prawie (numer 2,11

udziatu w prawie/ wielkos¢ udziatu/rodzaj |Lp. 1. 2 |1/2

wspdlnosci)

Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie drugie ADAM PIOTR SPYRA, BOGDAN, BOGUSEAWA,

nazwisko, imie ojca, imie matki, PESEL) 75070611193
Nr

Lp. 2. - podstawy
wpisu

Lista wskazan udziatéw w prawie (numer 2,11

udziatu w prawie/ wielkos¢ udziatu/rodzaj |Lp. 1. |3 172

wspolnosci)

Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie drugie BARBARA STANISLAWA SPYRA, MARIAN,

nazwisko, imie ojca, imie matki, PESEL) MARIA, 68050804227

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr
podstawy
wpisu

2

UMOWY SPRZEDAZY, 3693/2015, 2015-06-24, ADAM GRZYBCZYK, RYBNIK; 3-5

(tytut aktu, numer rep A, data sporzqdzenia, notariusz - imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba;
potozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./GL1Y/00007387/15/001, 2015-06-29 09:50:00, 2015-07-10-10.38.29.342628, NIE, 3-5
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku - numer karty
akt)

11

UMOWA MAJATKOWA MALZENSKA O USTANOWIENIE ROZDZIELNOSCI MAJATKOWE]J,
6446/2017, 2017-10-20, KATARZYNA JONDERKO, RYBNIK; 85-86

(tytut aktu, numer rep A, data sporzqdzenia, notariusz - imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedzibo;,
potozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./GL1Y/00024552/25/001, 2025-12-18 11:40:00, 2026-02-24-08.04.46.555492, NIE, 79-80
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer karty

akt)
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Dziat I-O Dziat I-Sp Dziat Il

Dziat 11l Dziat IV

DZIAL 11l - PRAWA, ROSZCZENIA | OGRANICZENIA

Nr
Lp. 1. podstawy
wpisu
Numer wpisu 1 3,4,5,10
Rodzaj wpisu INNY WPIS
DO TOCZACEJ SIE EGZEKUCJI Z NIERUCHOMOSCI
PRZYEACZONO WIERZYCIELA: PROFIT BRAND
SP.Z Q. 0.S.K.AZSIEDZIBA W BIELSKU-BIALE) W
Rodzaj zmiany Lp. 1. |SPRAWIE GKM 38/23, NA PODSTAWIE TYTULU
WYKONAWCZEGO SADU OKREGOWEGO W
GLIWICACH Z DNIA 12.05.2021 R. W SPRAWIE X
GC 634/18
Inna osoba prawna lub jednostka PROFIT BRAND SPC'),LKA y4 O,GRANICZONA
organizacyjna niebedaca osobg prawng |Lp. 1. ODPOWIEDZIALNOSCIA SPOLKA
(nazwa, siedziba, REGON, KRS) KOMANDYTOWO-AKCYJNA, BIELSKO-BIALA,
361870359, 0000564979
Nr
Lp. 2. --- podstawy
wpisu
Numer wpisu 2 6,7
Rodzaj wpisu INNY WPIS
DO NIERUCHOMOSCI OBJETE] TA KSIEGA
WIECZYSTA ZOSTALA WSZCZETA EGZEKUCJA Z
WNIOSKU WIERZYCIELA: SKARB PANSTWA -
Tres¢ wpisu NACZELNIK URZEDU SKARBOWEGO W RYBNIKU
NA PODSTAWIE ZAWIADOMIENIA O ZAJECIU
NIERUCHOMOSCI NR 2427-
SEE.7112.1.84954580.2023.GS Z 9.11.2023 R.
DO TOCZACEJ SIE EGZEKU(JI Z NIERUCHOMOSCI
PRZYtACZONO WIERZYCIELA: SKARB PANSTWA -
Rodzaj zmiany Lp. 1. NACZELNIK URZEDU SKARBOWEGO W RYBNIKU
NA PODSTAWIE ZAWIADOMIENIA O ZAJECIU
NIERUCHOMOSCI NR 2427-
SEE.7112.1.84951071.2023.GS Z 9.11.2023 R.
, L. SKARB PANSTWA-NACZELNIK URZEDU
Skarb Panstwa (Nazwa, siedziba, REGON) |Lp. 1. SKARBOWEGO, RYBNIK, 0102123400070
Rola instytucji ORGAN REPREZENTUJACY SKARB PANSTWA
, Lo SKARB PANSTWA-NACZELNIK URZEDU
Skarb Panstwa (Nazwa, siedziba, REGON) |Lp. 2. SKARBOWEGO, RYBNIK. 0102123400070
Rola instytucji ORGAN REPREZENTUJACY SKARB PANSTWA
Lp. 3. - Nr

podstawy




wpisu

Numer wpisu 3 8

Rodzaj wpisu INNY WPIS

Tres¢ wpisu GOSPODARCZE)J NA PODSTAWIE

OGLOSZONO UPADLOSC DEUZNIKA BARBARY
SPYRA JAKO OSOBY FIZYCZNE]
NIEPROWADZACE) DZIALALNOSCI

POSTANOWIENIA Z DNIA 01.09.2025 R. SYGN.
AKT GL1G/GU/790/2025 SADU REJONOWEGO W
GLIWICACH XIIl WYDZIAE GOSPODARCZY

Lp. 4.

Nr
-— podstawy
wpisu

Numer wpisu 4 9

Rodzaj wpisu INNY WPIS

Tres¢ wpisu GOSPODARCZEJ NA PODSTAWIE

OGLOSZONO UPADLOSC DLUZNIKA ADAMA
SPYRA JAKO OSOBY FIZYCZNE]
NIEPROWADZACE] DZIALALNOSCI

POSTANOWIENIA Z DNIA 09.09.2025 R. SYGN.
AKT GL1G/GU/789/2025 SADU REJONOWEGO W
GLIWICACH XIl WYDZIAE GOSPODARCZY

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr
podstawy
wpisu

3

ZAWIADOMIENIE O WSZCZECIU EGZEKUCJI Z NIERUCHOMOSCI Z WEZWANIEM DO ZAPLATY
DLUGU, KM 1227/21, 2022-11-24, KOMORNIK SADOWY PRZY SADZIE REJONOWYM W RYBNIKU
ARKADIUSZ CHMIELOWSKI KANCELARIA KOMORNICZA NR | W RYBNIKU; 17

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; potoZzenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./GL1Y/00017490/22/001, 2022-11-24 14:20:00, 2022-12-22-12.36.43.522583, NIE, 13-14
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku - numer karty
akt)

ZAWIADOMIENIE O WSZCZECIU EGZEKUCJI Z NIERUCHOMOSCI Z WEZWANIEM DO ZAPLATY
DLUGU, KM 1227/21, 2022-11-24, KOMORNIK SADOWY PRZY SADZIE REJONOWYM W RYBNIKU
ARKADIUSZ CHMIELOWSKI KANCELARIA KOMORNICZA NR | W RYBNIKU; 18

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; pofozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./GL1Y/00017490/22/001, 2022-11-24 14:20:00, 2022-12-22-12.36.43.522583, NIE, 13-14
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer karty
akt)

ZAWIADOMIENIE O WSZCZECIU EGZEKUC]JI Z NIERUCHOMOSCI | WEZWANIE DO ZAPLATY
DLUGU, GKM 38/23, 2023-09-19, KOMORNIK SADOWY PRZY SADZIE REJONOWYM W RYBNIKU
FUKASZ KOSCIELNY; 27

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; potozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./GL1Y/00011437/23/001, 2023-09-19 11:41:00, 2023-11-08-14.35.47.190078, NIE, 24-25
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku - numer karty
akt)

ODPIS ZAWIADOMIENIA O ZAJECIU NIERUCHOMOSCI, 2427-SEE.7112.1.84954580.2023.GS,
2023-11-09, NACZELNIK URZEDU SKARBOWEGO W RYBNIKU; 36
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca, pofozenie dokumentu - numer karty akt)




DZ. KW./GL1Y/00013927/23/001, 2023-11-15 08:21:00, 2023-12-12-15.52.47.396340, NIE, 33-34
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku - numer karty
akt)

ODPIS ZAWIADOMIENIA O ZAJECIU NIERUCHOMOSCI, 2427-SEE.7112.1.84951071.2023.GS,
2023-11-09, NACZELNIK URZEDU SKARBOWEGO W RYBNIKU; 44

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; pofoZzenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./GL1Y/00013928/23/001, 2023-11-15 08:26:00, 2023-12-13-13.58.26.441978, NIE, 41-42
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer karty
akt)

POSTANOWIENIE O OGLOSZENIU UPADLOSCI, GL1G/GU/790/2025, 2025-09-01, SAD
REJONOWY W GLIWICACH XIl WYDZIAt GOSPODARCZY, GLIWICE; 57-59

(rodzaj i przedmiot orzeczenia, sygnatura akt, data wydania orzeczenia, nazwa sqdu, siedziba sqdu;
pofozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./GL1Y/00018553/25/001, 2025-10-06 10:30:00, 2025-12-31-09.34.33.428276, NIE, 51-52
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku - numer karty
akt)

POSTANOWIENIE O OGLOSZENIU UPADLOSCI DLUZNIKA, GL1G/GU/789/2025, 2025-09-09,
SAD REJONOWY W GLIWICACH, XIl WYDZIAL. GOSPODARCZY, GLIWICE; 67-68

(rodzaj i przedmiot orzeczenia, sygnatura akt, data wydania orzeczenio, nazwa sqdu, siedziba sqdu;
pofozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./GL1Y/00020035/25/001, 2025-10-27 10:20:00, 2026-01-07-10.20.35.659608, NIE, 64-65
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer karty
akt)

10

POSTANOWIENIE O UMORZENIU POSTEPOWANIA EGZEKUCYJNEGO, KM 1227/21, 2025-10-21,
KOMORNIK SADOWY PRZY SADZIE REJONOWYM W RYBNIKU ARKADIUSZ CHMIELOWSKI; 76
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca,; pofozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./GL1Y/00021443/25/001, 2025-11-17 11:32:00, 2026-01-28-14.25.51.017799, NIE, 73-74
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku - numer karty
akt)
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Dziat I-O Dziat I-Sp Dziat Il Dziat lll Dziat IV

DZIAL IV - HIPOTEKA

BRAK WPISOW
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CERTYFIKAT

ZAWARCIA OBOWIAZKOWEGO UBEZPIECZENIA
ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ
PRZEDSIEBIORCY PROWADZACEGO DZIALALNOSC
W ZAKRESIE RZECZOZNAWSTWA MAJATKOWEGO

Niniejszym potwierdza sie, ze: .

Katarzyna Danecka-Zelezik Wycena
nieruchomosci

42-400 Zawiercie, Parkowa 4 /12

posiada zawarte obowigzkowe ubezpieczenie
w Powszechnym Zaktadzie Ubezpieczen SA

Nr polisy SRM0020394

zgodne z Rozporzadzeniem Ministra Finanséw z dnia 26 kwietnia 2019 .
w sprawie obowigzkowego ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej
przedsiebiorcy prowadzgacego dziatalnos¢ w zakresie czynnosci
rzeczoznawstwa majgtkowego (Dz. U.z 2019 r. poz. 805)

na okres: 14/02/2026 - 13/02/2027

na sume gwarancyjng: 25 000 EUR

stownie: dwadziescia piec tysiecy euro
sktadka za ubezpieczenie wynosi: 146.00 PLN
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