Rzeczoznawca Majatkowy mgr Patrycja Piszczan tc;l. kom. 691 512 300
KRM ..RENOMA ” P. Piszczan ., 44-300 Wodzistaw Sl., ul. Walowa 47
1

OPERAT SZACUNKOWY

Okreslajacy wartos¢ rynkowa prawa wlasnosci nieruchomosci
gruntowej zabudowanej polozonej w Syryni
przy ul. Dolnej 3, wojewodztwo Slaskie
KW GL1W/00030848/6, dzialka nr 366
km 4, obre¢b Syrynia , Gmina Lubomia ,
powiat wodzistawski

Autor opracowania : mgr Patrycja Piszczan
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Wyciag z operatu szacunkowego

1/ Opis nieruchomosci :

Wyceniana nieruchomo$¢ gruntowa zabudowana  budynkiem mieszkalnym
jednorodzinnym potozona jest w Syrynii, przy ul. Dolnej 3, wojewddztwo §laskie, w obrgbie
Syrynia, zapisana w KW  GL1W/00030848/6 prowadzonej przez Sad Rejonowy w
Wodzistawiu Sl.

Wycenie podlega dziatka gruntu nr:

Lp. Nun.ler Ksi(;.gi Nr dzialki Karta ll};;z?d Ppwie’rzchnia Powierzchnia
Wieczystej mapy | '\iasa uzytkow ( ha) (ha)
1 |GL1W/00030848/6 366 4 B 0,0560 0,0560
RAZEM 0,0560

Wyceniana nieruchomos¢, potozona jest w miejscowosci Syrynia , w bezposrednim sgsiedztwie
terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i1 terendow niezabudowanych oraz stawu .
Lokalizacja z przeznaczeniem pod zabudowe budynku mieszkalnego jednorodzinnego —
przecigtna Dostepnos¢ komunikacyjna dobra. Nieruchomos$¢ zlokalizowana jest przy drodze
o nawierzchni utwardzonej. Dostep do drogi publicznej bezposredni.

Nieruchomos¢ potozona w obnizeniu terenu — teren zalewowy , podmokly, gliniasty - ruchomy.
Uzbrojenie terenu - sieci: energetyczna, wodociggowa.

Nieruchomos$¢ nie jest ogrodzona. Dziatka nie jest zagospodarowana , brak utwardzenia
terenu .

Nieruchomos¢ zabudowana jest dwoma budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi .

1/ Budynek mieszkalny nr 1 jest obiektem przedwojennym wykonanym w technologii
tradycyjnej murowanym z cegly w bardzo zlym stanie technicznym , czgsciowo
rozebranym , przeznaczonym do rozbiorki.

Pozwolenie na budowe nowego budynku uzyskano w ramach wymiany kubatury —
pod warunkiem rozbiorki starego budynku mieszkalnego .
Powierzchnia zabudowy: 81 m2

2/ Budynek mieszkalny jednorodzinny wybudowany w 1998r — nie jest oddany
do uzytkowania .

Budynek mieszkalny jednorodzinny jest obiektem wolnostojacym, podpiwniczonym,
parterowym z poddaszem uzytkowym , wykonanym w technologii tradycyjnej

murowanej .

Konstrukcja budynku:

Fundamenty — tawy fundamentowe zelbetowe . Sciany przyziemia z bloczkéw betonowych .
Sciany nadziemia murowane z pustakow zuzlobetonowych . Sciany dzialowe z pustakow
zuzlobetonowych . Stropy zelbetowe. Schody wewnetrzne drewniane . Dach o konstrukcji
drewnianej pokryty papa a nastgpnie gontem

Wykonczenie budynku :

Elewacja — tynk kamien ptukany . Tynki wewnetrzne cementowo — wapienne , cze$Ciowo
gladzie gipsowe . Stolarka okienna PCV .Drzwi zewnetrzne typowe, wewnetrzne ptytowe .
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Podtogi w pomieszczeniach parteru ptytki ceramiczne panele , tazienka ptytki ceramiczne, na
poddaszu lazienka nie jest wykonczona i 1 pokdj rowniez , na poddaszu panele . Instalacje :
instalacja elektryczna , wodociggowa , kanalizacyjna szambo , centralne ogrzewanie na paliwo
state piec stary nie spetniajacy norm.

Stan techniczny budynku $redni . Standard podstawowy . Budynek osiada i peka .

Nie jest wykonczona tazienka i jeden pokoj na poddaszu , panele do remontu . Brak wykonczen
wokot drzwi , stopnie schodow z ptyt pazdzierzowych.

Dane ogélne budynku mieszkalnego:
Rok budowy 1998r - nie oddany do uzytkowania
Powierzchnia uzytkowa: 136,11 m2

2. Wlasciciel nieruchomosci: IWONA MILER (4/8i1/8)
DAMIAN MILER (1/8)
JUDYTA MILER (1/8)
MATEUSZ MILER (1/8)

3. Cel wyceny:

Celem wyceny jest okreslenie wartosci rynkowej prawa wlasnosci nieruchomosci
gruntowej dla aktualnego sposobu uzytkowania na potrzeby spisu inwentarza i oszacowania
masy upadtos$ci w postgpowaniu upadiosciowym.

4.Warto$¢ rynkowa wycenianej nieruchomosci jako przedmiotu prawa
wlasnosci wg stanu i poziomu cen na dzien wyceny:

W =251.000.- zi

/ stownie : dwiescie pigédziesiat jeden tysigcy ztotych /

5.Wartos¢ rynkowa udzialu 1/8 wycenianej nieruchomosci
jako przedmiotu prawa wlasnosci przystugujaca Panu Damianowi
Miler:

Wi/8 = 31.375.- zk

/ stownie : trzydziesci jeden tysiecy trzysta siedemdziesiat pig¢ zlotych /

6. Data sporzadzenia operatu i okreslenia wartosci: 16 marca 2025 r.
7. Data okres$lenia stanu nieruchomosci: 16 marca 2025 r.
8. Podpis 1 pieczec¢ rzeczoznawcy:
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Spis tresci :

1.Przedmiot i zakres wyceny.
2.Cel wyceny
3.Podstawa opracowania.
3.1 Podstawa formalna.
3. 2 Podstawy materialno-prawne.
3.3 Zrédta danych merytorycznych.
4.0Okreslenie dat istotnych dla czynnosci rzeczoznawcy majatkowego.
5.0pis przedmiotu wyceny.
5.1. Opis nieruchomosci.
5.2. Stan techniczno-uzytkowy.

5.3.Stan prawny
6.0Okreslenie sposobu wyceny.
7.Analiza i charakterystyka rynku nieruchomosci.
8.0kreslenie wartosci nieruchomosci oraz przedstawienie obliczen.
9.Prezentacja wyniku koncowego, wnioski 1 uzasadnienie.
10.Klauzule i ograniczenia.

11.Zataczniki.
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1. Przedmiot i zakres wyceny.

Przedmiotem wyceny jest prawo wlasnosci nieruchomo$ci gruntowej zabudowanej
budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym z garazem oraz budynkiem mieszkalnym do
rozbidrki , potozonej w Syryni, przy ul. Dolnej 3, wojewddztwo $laskie, w obrebie Syrynia,
zapisana w KW GL1W/00030848/6 prowadzonej przez Sad Rejonowy w Wodzistawiu SI.
Wycenie podlega dziatka gruntu nr:

- Rodzaj . . . .
Lp. Numer Ks1gg1 Nr dzialki Karta uzytku P.0w1e’rzchn1a Powierzchnia
Wieczystej mapy | Soea uzytkow ( ha) (ha)
1 |GL1W/00030848/6 366 4 B 0,0560 0,0560
RAZEM 0,0560

2. Cel wyceny.

Celem wyceny jest okreslenie wartosci rynkowej prawa wlasnosci nieruchomosci dla
aktualnego sposobu uzytkowania na potrzeby spisu  inwentarza i oszacowania masy

upadtosci w postgpowaniu upadiosciowym.

3. Podstawa opracowania.

3.1 Podstawa formalna.
Podstawa formalng jest zlecenie Syndyka Masy Upadtosci.
Zleceniodawca: Przemystaw Goszczynski Syndyk Masy Upadtosci Damiana Milera
osoby fizycznej nieprowadzacej dziatalnosci gospodarcze;j
Sygn. akt GIIG/GUp-s/864/2024

Wykonawca: Kancelaria Rzeczoznawcy Majatkowego ,,RENOMA” mgr Patrycja Piszczan
44-300 Wodzistaw SL., ul. Watowa 47.

3.2 Podstawy materialno-prawne.

- Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. O gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz.U z 2024,
poz.1145),

- Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Dz.U. z 2003 nr 80 poz. 717 ,Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym ,
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- ROZPORZADZENIE MINISTRA ROZWOJU I TECHNOLOGII z dnia 5 wrze$nia 2023 r.
w sprawie wyceny nieruchomosci, Warszawa, dnia 8 wrze$nia 2023 r. Poz. 1832,
- Ustawa z dnia 17.11.1964r. ,,Kodeks postepowania Cywilnego”
(Dz.U.nr43 z1.12.1964r, z pézniejszymi zmianami ),
- Ustawa o ksiggach wieczystych 1 hipotece z dnia 6 lipca 1982 r ( Dz. U. Nr 19 poz. 147
Z pdzniejszymi zmianami ),
- Ustawa Prawo Bankowe z dnia 31 stycznia 1998 r. / Dz. U. Nr 4 poz.21 ze zmianami /,
- Standardy Zawodowe Rzeczoznawcdéw Majatkowych Polskiej Federacji Stowarzyszen
Majatkowych .
- Krajowe Standardy Wyceny Podstawowe (KSWP) oraz Szczegdtowe (KSWS) -

Powszechne Krajowe Zasady Wyceny oraz noty interpretacyjne.

3.3. Uwarunkowania prawne.
Uwarunkowania prawne wyceny zwarte sa w nastepujacych aktach prawnych:
eUstawa z dnia 21.08.1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami(t.j. Dz.U z 2024,
poz.1145)

o Art. 150 ust. 2. Wartos¢ rynkowq okresla si¢ dla nieruchomosci, ktore sq, lub
mogq by¢ przedmiotem obrotu.

o Art 151 Ust. 1. Wartos¢ rynkowgq nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota,
Jjakg w dniu wyceny mozna uzyskacé za nieruchomosé¢ w transakcji sprzedazy
zawieranej na warunkach rynkowych pomiedzy kupujgcym a sprzedajgcym,
ktorzy majg stanowczy zamiar zawarcia umowy, dzialajq 7 rozeznaniem i
postepujg rozwaznie oraz nie znajdujq sie w sytuacji przymusowej.”s

o Art. 152 ust. 2. Wyceny nieruchomosci dokonuje si¢ przy zastosowaniu podejsc:
porownawczego, dochodowego lub kosztowego, albo mieszanego zawierajgcego
elementy podejs¢ poprzednich.

e Art. 153 ust. 1. Podejscie porownawcze polega na okresleniu wartosci
nieruchomosci przy zatozeniu, zZe wartos¢ ta odpowiada cenom jakie uzyskano za
nieruchomosci podobne, ktore byly przedmiotem obrotu rynkowego.

o Ceny te koryguje si¢ ze wzgledu na cechy roznigce nieruchomosci podobne do
nieruchomosci wycenianej oraz uwzglednia sie zmiany poziomu cen wskutek
uphwu czasu. Podejscie porownawcze stosuje sig, jezeli sq znane ceny i cechy

nieruchomosci podobnych do nieruchomosci wycenianej.
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o Art. 154. Ust. 1 Wyboru wlasciwego podejscia oraz metody i techniki szacowania
nieruchomosci  dokonuje  rzeczoznawca  majgtkowy,  uwzgledniajgc ~ w
szczegolnosci cel wyceny, rodzaj i potozenie nieruchomosci, jej przeznaczenie w
planie miejscowym, stopien wyposazenia w urzqdzenia infrastruktury technicznej,
stan jej zagospodarowania oraz dostgpne dane o cenach, dochodach i cechach
nieruchomosci podobnych.

o Art. 156. Ust. 1. Rzeczoznawca majgtkowy sporzqdza na pismie opinig o wartosci
nieruchomosci w formie operatu szacunkowego.

e Art. 156. Ust. la. Organ administracji publicznej, ktory zlecil rzeczoznawcy
majgtkowemu sporzqdzenie operatu szacunkowego, jest obowigzany umozZliwic¢
osobie, ktorej interesu prawnego dotyczy jego tres¢, przeglgdanie tego operatu
oraz sporzgdzanie z niego notatek i odpisow. Osoba ta moze zgdac
uwierzytelnienia sporzqdzonych przez siebie odpisow z operatu szacunkowego lub
wydania jej z operatu szacunkowego uwierzytelnionych odpisow, o ile jest to
uzasadnione waznym interesem tej osoby.

o Art. 156. Ust.2. Rzeczoznawca Majgtkowy nie ponosi odpowiedzialnosci za
wykorzystanie operatu bez jego zgody do innego celu niz cel, dla ktorego zostat
sporzgdzony.

e Art. 156. Ust. 3. Operat szacunkowy moze byc¢ wykorzystywany do celu, dla
ktorego zostal sporzqdzony przez okres 12 miesiecy od daty jego sporzgdzenia,
chyba ze wystgpily zmiany uwarunkowan prawnych lub istotne zmiany czynnikow
o ktorych mowa w art. 154.

o Art. 156. Ust.4 Operat szacunkowy moze by¢ wykorzystywany po uptywie okresu,
o ktorym mowa w ust. 3 po potwierdzeniu jego aktualnosci przez rzeczoznawce
majqtkowego.

e Potwierdzenie aktualnosci operatu szacunkowego nastepuje przez umieszczenie
stosownej klauzuli w operacie szacunkowym przez rzeczoznawce, ktory go
sporzqdzit.

eROZPORZADZENIE MINISTRA ROZWOJU I TECHNOLOGII z dnia 5 wrze$nia 2023 r. w
sprawie wyceny nieruchomosci, Warszawa, dnia 8 wrzesnia 2023 r. Poz. 1832, .
e § 3 ust. 1. Okreslanie wartosci nieruchomosci polega na okreslaniu prawa

wlasnosci lub innych praw do nieruchomosci.
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§ 3 ust. 2. Okreslanie wartosci nieruchomosci poprzedza si¢ analizq rynku
nieruchomosci, w szczegolnosci w zakresie uzyskiwanych cen, stawek czynszow
oraz warunkow zawarcia transakcji.
§ 4 ust. 1. Przy zastosowaniu podejscia porownawczego konieczna jest znajomosé
cen transakcyjnych nieruchomosci podobnych do nieruchomosci bedgcej
przedmiotem wyceny, a takze cech tych nieruchomosci wplywajgcych na poziom
ich cen.
§ 4 ust. 2. W podejsciu porownawczym stosuje sie metode porownywania parami,
metode korygowania ceny sSredniej albo metode analizy statystycznej rynku.
§ 4 ust. 3. Przy metodzie porownywania parami poréwnuje sie nieruchomosc
bedgcq przedmiotem wyceny, ktorej cechy sq znane, kolejno z nieruchomosciami
podobnymi, ktore byly przedmiotem obrotu rynkowego i dla ktorych sq znane
ceny transakcyjne, warunki zawarcia transakcji oraz cechy tych nieruchomosci.
§ 4 ust. 4. Przy metodzie korygowania ceny sSredniej do porownan przyjmuje si¢ z
rynku wilasciwego ze wzgledu na polozenie wycenianej nieruchomosci co
najmniej kilkanascie nieruchomosci podobnych, ktore byly przedmiotem obrotu
rynkowego i dla ktorych sq znane ceny transakcyjne, warunki zawarcia transakcji
oraz cechy tych nieruchomosci. Wartos¢ nieruchomosci bedgcej przedmiotem
wyceny okresla sie w drodze korekty Sredniej ceny nieruchomosci podobnych
wspotczynnikami korygujgcymi, uwzgledniajgcymi roznice w  poszczegolnych
cechach tych nieruchomosci
§ 5 ust. 1. Zrédlem informacji o cenach transakcyjnych nie mogq byé¢ informacje
o transakcjach, w ktorych wystgpily szczegolne warunki zawarcia transakcji
powodujgce ustalenie zaptaty w sposob razgco odbiegajqcy od przecietnych cen
uzyskiwanych na rynku nieruchomosci lub sprzedaz w drodze przetargu, z
zastrzezeniem ust. 2.
$ 5 ust. 2. Ceny uzyskane przy sprzedazy w drodze przetargu mogq by¢ Zrodiem
informacji o cenach transakcyjnych, jezeli nie odbiegajqg o wiecej niz 20% od
przecietnych cen uzyskiwanych na rynku za nieruchomosci podobne.
§ 5 ust. 3. Za szczegolne warunki transakcji uwaza si¢ w szczegolnosci sprzedaz
dokonang w postepowaniu egzekucyjnym, sprzedaz z bonifikatq, sprzedaz z
odroczonym terminem zaptaty lub sprzedaz z odroczonym terminem wydania

nieruchomosci nabywcy.
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§ 6 Przy stosowaniu podejscia dochodowego konieczna jest znajomos¢ dochodu
uzyskiwanego lub mozliwego do uzyskania z czynszow lub innych dochodow z
nieruchomosci stanowiqgcej przedmiot wyceny oraz z nieruchomosci podobnych.

§ 7 ust. 1 W podejsciu dochodowym stosuje si¢ metode inwestycyjng albo metode
zyskow.

§ 7 ust. 2 Metode inwestycyjng stosuje sie przy okreslaniu wartosci
nieruchomosci przynoszgcych lub mogqgcych przynosi¢ dochod z czynszow najmu
lub dzierzawy, ktorego wysokos¢ mozna ustalic na podstawie analizy
ksztattowania sig¢ stawek rynkowych tych czynszow.

§ 7 ust. 3. Metode zyskow stosuje sie przy okreslaniu wartosci nieruchomosci
przynoszgcych lub mogqgcych przynosi¢ dochod, ktorego wysokosci nie mozna
ustalic w sposob, o ktorym mowa w ust.2. Dochod ten odpowiada udziatowi
wlasciciela nieruchomosci w dochodach osigganych z dziatalnosci prowadzonej
na nieruchomosci stanowiqcej przedmiot wyceny i na nieruchomosciach
podobnych.

§ 8 Metode inwestycyjng i metode zyskow stosuje si¢ przy uzyciu techniki
kapitalizacji prostej albo techniki dyskontowania strumieni dochodow.

§ 9 ust. 1. Przy uZyciu techniki kapitalizacji prostej wartos¢ nieruchomosci
okresla si¢ jako iloczyn stalego strumienia dochodu rocznego mozliwego do
uzyskania z wycenianej nieruchomosci i wspotczynnika kapitalizacji lub iloraz
strumienia statego dochodu rocznego i stopy kapitalizacji.

S 9 ust. 2. Wspolczynnik kapitalizacji odzwierciedla okres, w ktorym powinien
nastgpic¢ zwrot srodkow, poniesionych na nabycie nieruchomosci podobnych do
nieruchomosci wycenianej, z dochodow mozliwych do uzyskania z tych
nieruchomosci podobnych.

§ 9 ust. 3 Wysokos¢ wspoltczynnika kapitalizacji i stope kapitalizacji ustala si¢ na
podstawie badania rynku nieruchomosci podobnych do nieruchomosci
wycenianej jako wzajemng relacje miedzy cenami transakcyjnymi uzyskanymi za
nieruchomosci podobne a dochodami mozliwymi do wuzyskania z tych
nieruchomosci.

§ 11. Przy obliczaniu dochodow, o ktorych mowa w § 9 i 10, nie uwzglednia sie
amortyzacji, kredytu i jego kosztow, podatku dochodowego oraz innych opftat i

podatkow zwigzanych ze sprzedazq nieruchomosci.
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s 12. W przypadku braku danych z rynku nieruchomosci stope dyskontowg
okresla si¢ na podstawie rentownosci bezpiecznych diugoterminowych lokat na
rynku kapitatowym, z uwzglednieniem stopnia ryzyka przy inwestowaniu w
nieruchomosci podobne do wycenianej.

§ 30 Przy okreslaniu wartosci nieruchomosci gruntowej jako przedmiotu prawa
uzytkowania wieczystego do celow, o ktorych mowa w art. 33 ust.3 i art. 69
ustawy, wartos¢ te okresla sie jako iloczyn wartosci nieruchomosci gruntowej
niezabudowanej jako przedmiotu prawa wlasnosci i wspolczynnika korygujgcego,
okreslonego wedtug wzoru zamieszczonego w § 29 ust. 3.

S 29 ust. 3 Jezeli przy okreslaniu wartosci rynkowej nieruchomosci gruntowej
Jjako przedmiotu prawa uzytkowania wieczystego nie ma mozliwosci zastosowania
sposobow wyceny o ktorych mowa w ust.1 i 2 wartos¢ te okresla sie jako iloczyn
wartoSci nieruchomosci gruntowej niezabudowanej jako przedmiotu prawa

wiasnosci i wspotczynnika korygujgcego policzonego wg. Wzoru:

St T-t
S T YT S
© Wk ( Rj T T

Wi — wspotczynnik korygujgcy
S, — stawka procentowa oplaty rocznej nie wigksza niz 3%
R — przecietna stopa kapitalizacji ustalana na podstawie badania rynku
nieruchomosci przez rzeczoznawce majgtkowego, nie mniejsza jednak niz 0,09 i
nie wieksza niz 0,12

t — liczba lat niewykorzystanego okresu uzytkowania wieczystego,

T — liczba lat, na ktore ustanowiono uzytkowanie wieczyste

STANDARDY ZAWODOWE

Wycena dla zabezpieczenia wierzytelnosci [Dziennik Urzedowy MI Nr 1 z dnia
8.01.2010 1.]

KRAJOWE STANDARDY WYCENY PODSTAWOWE

KSWP - Ogolne reguly postepowania (Uchwata RK 5 03 2012 z 23.03.2012, w.
08.08.2014)
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o« NOTY INTERPRETACYINE

o NI - Zastosowanie metody pozostalosciowej w wycenie nieruchomosci [Uchwata RK nr

e 39 2009 z dnia 22.09.2009 r.]

o NI - Zastosowanie podej$cia dochodowego w wycenie nieruchomosci [Uchwata RK nr
27 08 z09.12.2008 r., obowigzuje od 01.03.2009 r., w. 08.08.2014

« NI - Zastosowanie podej$cia pordwnawczego w wycenie nieruchomosci [Uchwala RK

nr 27 08 z 09.12.2008 r., obowigzuje od 01.06.2009 r.,

3.4. Zrodia danych merytorycznych.

-Bibliografia :
~ ,,Wycena nieruchomosci” Polska Federacja Stowarzyszen Rzeczoznawcow
Majatkowych Warszawa 2000 r.
~ ,,Wycena nieruchomosci metodga cenowo — poréwnawcza” Mieczystaw Prystupa
Warszawa 2001 r.

Rejestr gruntéw wraz z wyrysem z mapy zasadniczej i ewidencyjnej ,

o Plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubomia ,

o Ogledziny nieruchomosci,

o Dokumentacja fotograficzna nieruchomosci,

o Analiza cen nieruchomosci gruntowych zabudowanych budynkami mieszkalnymi

e jednorodzinnymi - transakcji kupna - sprzedazy na terenie powiatu wodzistawskiego
na przetomie 2023/2025r.,

o Analiza cen nieruchomosci gruntowych niezabudowanych przeznaczonych na cele

budowlane — mieszkaniowe - transakcji kupna - sprzedazy na terenie miasta powiatu

o wodzistawskiego na przetomie 2023/2025 r.

4. Okreslenie dat istotnych dla czynnosSci rzeczoznawcy majatkowego.

- Data sporzadzenia operatu szacunkowego: 16 marca 2025 r.
+  Stan nieruchomosci okreslono na date: 16 marca 2025 r.
« Data ogledzin nieruchomosci: 24 stycznia 2025 1.
«  Warto$¢ nieruchomosci okreslono na poziomie cen: 16 marca 2025 .
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5. Opis przedmiotu wyceny.

5.1.Polozenie nieruchomosci.

Wyceniana nieruchomos$¢, potozona jest w miejscowosci Syrynia , w bezposrednim sasiedztwie
terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i terenéw niezabudowanych oraz stawu .
Lokalizacja z przeznaczeniem pod zabudowe budynku mieszkalnego jednorodzinnego —
przecigtna Dostepnos¢ komunikacyjna dobra. Nieruchomos$¢ zlokalizowana jest przy drodze
o nawierzchni utwardzonej. Dostgp do drogi publicznej bezposredni.
Nieruchomos$¢ potozona w obnizeniu terenu — teren zalewowy , podmokty, gliniasty - ruchomy.
Uzbrojenie terenu - sieci: energetyczna, wodociggowa.
Nieruchomos$¢ nie jest ogrodzona. Dzialka nie jest zagospodarowana , brak utwardzenia
terenu .
Wycena obejmuje:

- dziatke gruntu nr 366,

- budynek mieszkalny jednorodzinny nie oddany do uzytkowania,

- budynek mieszkalny jednorodzinny do wyburzenia,

- infrastrukture techniczng,

a
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5.2. Nieruchomo$¢ eruntowa — oznaczenie wg ewidencji gruntow:

Ewidencja prowadzona przez Starostwo Powiatowe w Wodzistawiu Slaskim.

+  wojewodztwo: Slaskie
+ powiat: wodzistawski
+  MiejSCOWOoSC: Syrynia
+ jednostka ewidencyjna: Lubomia
« obreb: Syrynia
- Rodzaj . . . .
Numer Ksiegi . . | Karta . Powierzchnia | Powierzchnia
Lp. Wieczystej Nr dzialki mapy qzytku uzytkow (ha) (ha)
i klasa
1 |GL1W/00030848/6 366 4 B 0,0560 0,0560
RAZEM 0,0560
T 1 A :
L I ] ! . h N Y, a
e i ( III '\-I ."'\h
.t .'l.. | .1. 5
-'.3 ' | m-\._ ]
'I"-\. r'.l. : | .1"'. 3
II.' Ty ' :r. -I - Lh“\.
i i" \ :,-'"f/? o, _."_ _- E I'-._ 1E15/141]
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5.3. Budynki na nieruchomosci.

Nieruchomos$¢ zabudowana jest dwoma budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi .

1/ Budynek mieszkalny nr 1 jest obiektem przedwojennym wykonanym w technologii
tradycyjnej murowanym z cegly w bardzo ztym stanie technicznym , czgsciowo
rozebranym , przeznaczonym do rozbiorki.

Pozwolenie na budowe nowego budynku uzyskano w ramach wymiany kubatury —
pod warunkiem rozbidrki starego budynku mieszkalnego .

Powierzchnia zabudowy: 81 m2
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2/ Budynek mieszkalny jednorodzinny wybudowany w 1998r — nie jest oddany

do uzytkowania .

Budynek mieszkalny jednorodzinny jest obiektem wolnostojacym, podpiwniczonym,
parterowym z poddaszem uzytkowym , wykonanym w technologii tradycyjnej

murowanej .

Konstrukcja budynku:

Fundamenty — lawy fundamentowe zelbetowe . Sciany przyziemia z bloczkéw betonowych .
Sciany nadziemia murowane z pustakéw zuzlobetonowych . Sciany dzialowe z pustakow
zuzlobetonowych . Stropy zelbetowe. Schody wewnetrzne drewniane . Dach o konstrukcji
drewnianej pokryty papa a nastgpnie gontem

Wykonczenie budynku :

Elewacja — tynk kamien plukany . Tynki wewngtrzne cementowo — wapienne , czgSciowo
gladzie gipsowe . Stolarka okienna PCV .Drzwi zewngtrzne typowe, wewngtrzne ptytowe .
Podlogi w pomieszczeniach parteru plytki ceramiczne panele , tazienka ptytki ceramiczne, na
poddaszu azienka nie jest wykonczona i 1 pokdj rowniez , na poddaszu panele . Instalacje :
instalacja elektryczna , wodociggowa , kanalizacyjna szambo , centralne ogrzewanie na paliwo
state piec stary nie spetniajacy norm.

Stan techniczny budynku $redni . Standard podstawowy . Budynek osiada i pgka .

Nie jest wykonczona tazienka i jeden pokoj na poddaszu , panele do remontu .
Dane ogélne budynku mieszkalnego:
Rok budowy : 1998r - nie oddany do uzytkowania

Powierzchnia uzytkowa: 136,11 m2

5.4. Stan prawny nieruchomo$ci.

Stan prawny okre§lono na podstawie badania Ksiegi Wieczystej
KW GL1W/00030848/6 z dnia 16 marca 2025 r.
TRESC KSIEGI WIECZYSTEJ NR GL1W/00030848/6, STAN Z DNIA 2025-03-16 19:18

prowadzonej przez SAD REJONOWY W WODZISt AWIU $LASKIM, V WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - GL1W
NIERUCHOMOSC GRUNTOWA
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DZIAL I-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Nr podstawy wpisu

Numer biezgcy nieruchomosci |u 1

Dziatki ewidencyjne

Nr
Lp. 1. | podstawy
wpisu
Numer dziatki | 366 |
Identyfikator dziatki | 241507 2.0005.AR 4.366 |
Obreb ewidencyjny (numer, nazwa) | 241507_2.0005, SYRYNIA |
Potozenie (numer porzqdkowy / L SLASKIE, 156
wojewddztwo, powiat, gmina, 1p. 1 |WODZISLAWSKI,
miejscowosc) : LUBOMIA, SYRYNIA
Ulica | DOLNA 3 |
Sposéb korzystania | B - TERENY MIESZKANIOWE |

Nr podstawy wpisu

Obszar catej nieruchomosci |0,0560 HA 1 |
Nr podstawy
wpisu

Zgodnos¢ z danymi ewidencji gruntéw i budynkow 5 2013-09-09 |

(zgodnos¢ / chwila sprawdzenia) 15:08:23

DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WLASNOSCIA

BRAK WPISOW

DZIAL II - WLASNOSC

Wiasciciele

Nieruchomos¢ gruntowa zabudowana potozona w Syryni przy ul. Dolnej 3, wojewodztwo $laskie,
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Nr
Lp. 1. | | podstawy
wpisu
Lp.
Lista wskazan udziatéw w prawie (numer P11 |4 /8 | |
udziatu w prawie/ wielkos¢ udziatu/rodzaj L_
wspdlnosci) P-
P > |2 |1/8 | | 238 |

Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, imie ojca,
imie matki, PESEL)

IWONA MILER,
WEADYSEAW, SABINA,

69090504029
Nr
Lp. 2. | | podstawy
wpisu
Lista wskazan udziatéw w prawie (numer
udziatu w prawie/ wielkos¢ udziatu/rodzaj 1p. 3 | 1/8 | |
wspdInosci) — 8 |
Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie drugie DAMIAN DAWID MILER,
nazwisko, imie ojca, imie matki, PESEL) JAN, IWONA, 96112607912
Nr
Lp. 3. | | podstawy
wpisu
Lista wskazanh udziatéw w prawie (numer
udziatu w prawie/ wielkos¢ udziatu/rodzaj 1p. 4 | 1/8 | |
wspdlnosci) — 8 |
Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie drugie JUDYTA JUSTYNA MILER,
nazwisko, imie ojca, imie matki, PESEL) JAN, IWONA, 88110412449
Nr
Lp. 4. | | podstawy
wpisu
Lista wskazan udziatéw w prawie (numer 0

udziatu w prawie/ wielkos¢ udziatu/rodzaj
wspolnosci)

Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie drugie

nazwisko, imie ojca, imie matki, PESEL)

5  |1/8

MATEUSZ IRENEUSZ MILER,
JAN, IWONA, 86071616513

DZIAL III - PRAWA, ROSZCZENIA I OGRANICZENIA

Nieruchomos¢ gruntowa zabudowana potozona w Syryni przy ul. Dolnej 3, wojewodztwo $laskie,
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Nr
| podstawy

Numer wpisu

|1

wpisu

Rodzaj wpisu

| OGRANICZONE PRAWO RZECZOWE

SEUZEBNOSCI GRUNTOWE TU PRZENIESIONO Z KW SYRYNIA

Tres¢ wpisu | WYK. 879 CELEM WSPOLOBCIAZENIA, DNIA 20 LISTOPADA 1996
R.
Nr
Lp. 2. | | podstawy
wpisu
Numer wpisu |3 |
Rodzaj wpisu |INNY WPIS |

Tres¢ wpisu

WPIS OGEOSZENIA UPADEOSCI DEUZNIKA DAMIANA MILER NA

| PODSTAWIE POSTANOWIENIA SADU REJONOWEGO W
GLIWICACH SYGN. GL1G/GU/818/2024 Z DNIA 31

Przedmiot
wykonywania

PAZDZIERNIKA 2024 ROKU

s |

UDZIAE NR 3 DAMIANA MILER

Komentarz do migracji

Ostatni numer aktualnego lub wykreslonego wpisu w danym dziale w
dotychczasowej ksiedze wieczystej

Nr podstawy
wpisu

2

DZIAL 1V - HIPOTEKA

BRAK WPISOW

Stuzebno$¢ gruntowa zapisana w dziale III KW nie wplywa negatywnie na warto$¢ rynkowa

nieruchomosci .

Ksigga wieczysta prowadzona jest przez Sad Rejonowy w Wodzistawiu SI. Wydziat Ksiag

Wieczystych.
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Plan Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Lubomia .
Zgodnie =z aktualnie obowigzujacym planem zagospodarowania przestrzennego
UCHWALA NR XXXVII/238/2021 RADY GMINY LUBOMIA z dnia 26 sierpnia
2021 r.w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Lubomia w jej granicach administracyjnych wyceniana dzialka polozona jest w

terenach :

— B20 Mu - tereny zabudowy mieszkaniowo-uslugowej
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6. OKreslenie sposobu wyceny.

Zgodnie Art. 151 Ust. 1. Ustawy o gospodarce nieruchomosciami "' Wartos¢ rynkowq
nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jakg w dniu wyceny mozina uzyskaé za
nieruchomos¢ w transakcji sprzedaziy zawieranej na warunkach rynkowych pomiedzy
kupujgcym a sprzedajgcym, ktorzy majq stanowczy zamiar zawarcia umowy, dzialajg

Z rogzeznaniem i postepujq rozwaznie oraz nie znajdujq sie w sytuacji prrymusowej.”;

Powszechne Krajowe Zasady Wyceny - Krajowy Standard Wyceny Podstawowy nr 1
pt. ,,Warto§¢ rynkowa i1 warto$¢ odtworzeniowa” (KSWPI1) interpretuja definicje
warto$ci rynkowej:
Pojecie ,,najbardziej prawdopodobna jej cena” oznacza wyrazong w pienigdzu kwote, ktora,
rozsadnie bioragc, mozna uzyska¢ w transakcji rynkowej w dniu, na ktory warto$¢ zostata
okreslona. Jest to najlepsza cena, ktora, rozsadnie rzecz bioragc, moze uzyska¢ sprzedawca oraz

najbardziej korzystna cena, ktora, rozsadnie rzecz biorac, zgodzi si¢ zaptaci¢ kupujacy.

e Kwota ta nie dotyczy ceny, ktora zostata podwyzszona lub obnizona ze wzgledu
na szczeg6lne warunki lub okolicznosci, takie jak np. sprzedaz z bonifikata.

e Pojecie ,,mozliwa do uzyskania na rynku” oznacza, iz warto$¢ nieruchomosci jest
wielko$cig szacowang, a nie kwotg z gory Scisle okreslong lub faktycznie
zaplacong ceng. Jest to hipotetyczna cena, za ktéra w dniu wyceny mozna
zawrze¢ transakcje odpowiadajaca wszystkim wymogom definicji warto$ci
rynkowej.

e Pojecie ,,w dniu wyceny” stawia wymog, aby wartos¢ rynkowa byta wlasciwa w
danym momencie, na ktdry zostala okreslona. Moze to by¢ data opracowania
operatu szacunkowego lub wczesniejsza.

e Warto$¢ podana w operacie szacunkowym odzwierciedla stan rynku oraz
uwarunkowania istniejagce w dniu wyceny, a nie w dniu wczesniejszym lub
pozniejszym. W definicji zaktada si¢ takze jednoczesne zawarcie i wykonanie

umowy.

e W celu okreslenia wartosci rynkowej rzeczoznawca majatkowy powinien ustali¢
sposob  optymalnego lub najbardziej prawdopodobnego uzytkowania

nieruchomosci.
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e Uzytkowanie to moze stanowi¢ kontynuacj¢ aktualnego sposobu uzytkowania lub
moze polega¢ na innym sposobie jej uzytkowania. Wyboru sposobu uzytkowania
nieruchomosci dokonuje rzeczoznawca majatkowy uwzgledniajac przepisy prawa,
cel wyceny, stan 1 przeznaczenie nieruchomosci oraz stan rynku.

e Sposéb optymalnego uzytkowania oznacza najbardziej prawdopodobne
wykorzystanie nieruchomosci, ktore jest fizycznie mozliwe, odpowiednio
uzasadnione, prawnie dopuszczalne, ekonomicznie optacalne i zapewniajace
najwyzsza warto$§¢ wycenianej nieruchomosci.

e Wartos¢ rynkowa moze by¢ okreSlona przy zastosowaniu podejscia
porownawczego, podejscia dochodowego 1 podejScia mieszanego z
wykorzystaniem danych rynkowych odpowiednich do zastosowanej metody
wyceny, w szczegdlnosci dotyczacych cen, dochodow, stop zwrotu i kosztow.

e Warto$¢ rynkowa nieruchomo$ci okresla si¢ bez uwzglednienia kosztow

transakcji kupna - sprzedazy oraz zwigzanych z tg transakcja podatkow i optat.

o W przypadku wycenianej nieruchomosci aktualny sposob uZytkowania stanowi
jej optymalny sposob uZytkowania, w zwigzku z tym okreslono wartosé rynkowq

dla aktualnego sposobu uZytkowania.

Wybor podejscia, metody i techniki szacowania

Wybdr wiasciwego podej$cia, metody oraz techniki nalezy do rzeczoznawcy
majatkowego. Dokonujac wyboru metody wyceny rzeczoznawca majagtkowy ma
obowigzek uwzgledni¢ w szczegdlnosci: cel wyceny, rodzaj i potozenie nieruchomosci,
funkcj¢ w planie miejscowym, stopien wyposazenia w infrastrukture techniczng, stan
zagospodarowania nieruchomosci, zakres wyceny oraz stan prawny nieruchomosci i

dostepnos¢ cen transakcyjnych ( art. 154 u. o g.n.).

Do okreslenia wartosci rynkowej sktadnika gruntu nieruchomosci zastosowano podejscie
porownawcze, metode korygowania ceny Srednie;.
Warto$¢ rynkowa catej nieruchomosci obliczono w podejsciu porownawczym , metodg

korygowania ceny $redniej .
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Przy metodzie korygowania ceny sredniej do poréwnah przyjmuje si¢ z rynku

wiasciwego ze wzgledu na potozenie wycenianej nieruchomosci, co najmniej kilkanascie
nieruchomosci podobnych, ktére byly przedmiotem obrotu rynkowego i dla ktérych
znane s3 ceny transakcyjne, warunki zawarcia transakcji oraz cechy tych nieruchomosci.
Warto$¢ nieruchomos$ci bedacej przedmiotem wyceny okre§la si¢ w drodze korekty
sredniej ceny nieruchomosci podobnych wspolczynnikami korygujacymi wartosci

przypisane poszczegolnym cechom tych nieruchomosci.

Zastosowanie metody korygowania ceny $redniej wymaga nastepujacej procedury:

e Okreslenie rynku lokalnego, na ktéorym znajduje si¢ wyceniana nieruchomos$¢, poprzez
ustalenie rodzaju, obszaru 1 okresu badania cen transakcyjnych.

e Ustalenie rodzaju i liczby cech rynkowych wptywajacych na poziom cen na rynku
lokalnym wraz z okresleniem wag cech rynkowych.

e Podanie charakterystyki wycenianej nieruchomosci z wyeksponowaniem jej cech
rynkowych.

e Opis nieruchomosci 1 jej cech rynkowych o cenie minimalnej (Cin) 1 nieruchomosci 1
jej cech rynkowych o cenie maksymalnej (Ciax)-

e QOkreslenie ceny $redniej (Cy) ze zbioru transakcji przyjetych do analizy lub z grupy
nieruchomosci reprezentatywnych (probki reprezentatywnej).

¢ Okreslenie zakresu sumy wspotczynnikow korygujacych jako:

Cmin Cmax
—mm - _Max 1
{ C' C, ( )

ST ST

® Okreslenie warto$ci rynkowej wycenianej nieruchomos$ci wedtug formuty:

n
Wgr =C¢ D u; (2)
i

gdzie:

u; — oznacza wielko$¢ i- tego wspotczynnika odzwierciedlajagcego wplyw danej cechy na
warto$¢ nieruchomosci.

n — liczba wspotczynnikéw odpowiadajaca okreslonej wezesniej liczbie cech rynkowych

nieruchomosci.
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Przy metodzie poréwnywania parami poréwnuje si¢ nieruchomosé¢ bedaca
przedmiotem wyceny, ktorej cechy sg znane, kolejno z nieruchomosciami podobnymi,
ktore byly przedmiotem obrotu rynkowego i dla ktéorych znane sq ceny transakcyjne,
warunki zawarcia transakcji, a takze cechy tych nieruchomosci.
Metoda polega na:

o okresleniu rynku lokalnego, na ktéorym znajduje si¢ wyceniana nieruchomos¢,

 ustaleniu rodzaju i liczb cech rynkowych wraz z okresleniem wag cech rynkowych,

o podaniu charakterystyki wycenianej nieruchomosci,

e wyborze minimum trzech nieruchomosci najbardziej podobnych,

e utworzenie par porownawczych,

o wyliczeniu poprawek kwotowych stanowigcych wynik uwzgledniajacy roéznice¢ cech,

« okresleniu warto$ci nieruchomosci z kazdej pary porownawczej jako ceny transakcji

skorygowanej o sum¢ poprawek kwotowych,
« okresleniu ostatecznej warto$ci wycenianej nieruchomosci jako $redniej arytmetycznej

z warto$ci nieruchomosci uzyskanych z poréwnan w poszczeg6élnych parach.

7. Analiza rynku nieruchomosci .

7.1.Gmina Lubomia.

Teren gminy jest wyjatkowy z uwagi na walory krajobrazowe 1 niezwykla urokliwos¢
poszczego6lnych miejscowosci. Pierwsze udokumentowane $lady osadnictwa pochodza z epoki
kamienia (neolitu). Z VII wieku pochodzi osada w Syryni oraz notowane na VII-IX wiek
Grodzisko w lasach koto Lubomi Pierwsze wzmianki historyczne o wsiach Lubomia i Syrynia
pochodza z 1303 r., Nieboczowach z 1290 r. Bukéw to wie$ pochodzaca najprawdopodobniej z
XIII wieku, Grabowka jako dwor istniata juz w 1603 r., a Ligota Tworkowska wzmiankowana
jestw 1437 r.

Gmina Lubomia potozona jest w potudniowo-zachodniej czesci Wojewodztwa Slaskiego w
dorzeczu gbrnej Odry, na jej prawym brzegu. Przez gmine przeptywaja potoki tegon,
Lubomka, Syrynka. Lubomia graniczy z gminami: Gorzyce, Kornowac, Raciborz, Wodzistaw
Slaski.
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Gmina posiada wyjatkowo tagodny i ciepty klimat, kompleksy le$ne oraz liczne zbiorniki
wodne. Warto odwiedzi¢ Zespot-Przyrodniczo Krajobrazowy ,,Wielikat” o powierzchni
stawoéw hodowlanych okoto 400 ha. Stawy te sa jednocze$nie terenem ochrony rzadkich
gatunkoéw ptactwa wodnego.

Ponadto w Gmina znajduje si¢ w strefie nadgranicznej a najblizsze przejScie graniczne

(Chatupki) jest oddalone o okoto 15 km.

7.2.Analiza rvnku nieruchomosci zabudowanych na terenie miasta i powiatu

Wodzislaw SL.

e Obszar rynku: Powiat Wodzistaw Sl.
e Okres badania cen: 2023r - 2025r.

Miejscowy rynek nieruchomosci zabudowanych o charakterze mieszkalnym charakteryzuje
si¢ umiarkowang chtonno$cig na nieruchomosci podobnego typu.

Wyceniana nieruchomos¢ to nieruchomos¢ typowa dla rynku lokalnego ze wzgledu na sposob
uzytkowania - mieszkalny.

Na podstawie wnikliwej analizy transakcji kupna — sprzedazy nieruchomos$ci zabudowanych
mieszkalnych na rynku lokalnym powiatu i Miasta Wodzistaw S1. stwierdzono , ze na
przetomie 2023/2025 miato miejsce ponad 30 transakcji kupna — sprzedazy nieruchomosci
zabudowanych budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi .

Stwierdzono , ze stosunkowo rzadko mialy miejsce transakcje kupna — sprzedazy
nieruchomos$ci z budynkami mieszkalnymi o $rednim stanie technicznym i duzej
powierzchni .

Na przetomie badanego okresu na terenie w/w miasta miato miejsce kilka transakcji kupna-
sprzedazy nieruchomosci z nowowzniesionymi budynkami mieszkalnymi .

Stwierdzono ,ze ceny nieruchomos$ci zabudowanych mieszkalnych zaleza przede wszystkim
od lokalizacji szczegotowej , technologii budowy , powierzchni budynku , uzbrojenia terenu
oraz wyposazenia w instalacje i sgsiedztwa nieruchomosci .

Ceny nieruchomosci zabudowanych mieszkalnych w trakcie budowy ksztattujg si¢ od ok.
1000 ,- zt /m2 do ok. 5500 ,- zZt/m2 .

Przeanalizowano kilkanascie transakcji kupna sprzedazy nieruchomosci gruntowych
zabudowanych mieszkalnych - podobnych do nieruchomos$ci wycenianej - wybrano 11

do obliczen .
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Analizowane transakcje dotyczyty sprzedazy nieruchomosci pomiedzy osobami fizycznymi.

W analizowanym okresie — przetom 2023-2025 generalnie nie zaobserwowano

wzrostu cen tego typu nieruchomosci .

8. OKkreslenie wartosci nieruchomosci oraz przedstawienie obliczen.

8.1. Okreslenie warto$ci rynkowej nieruchomosci (WR).

Zaobserwowano, ze cechami majagcymi wplyw na warto$¢ takich nieruchomosci sa:

A/ Potozenie ( oznacza lokalizacj¢ nieruchomosci )

B/ Otoczenie ( oznacza bezposrednie sasiedztwo nieruchomosci )
C/ Instalacje

D/ Wielko$¢ dziatki

E/ Wielkos¢ budynku

F/ Stan techniczny

G/ Budynek gospodarczy

H/ Standard

Potozenie ;

Za potozenie bardzo dobre uwaza si¢ tereny w strefach obrzeza centrum miasta, a nast¢pnie

dzielnicach peryferyjnych o dobrej dostgpnosci komunikacyjnej . Przyj¢ta skala: bardzo

dobre, dobre, Srednie, zle.

Bardzo dobre - Polozenie na obrzezach strefy centralnej , z dobrym dojazdem , w
poblizu duzych weztow komunikacyjnych, infrastruktury handlowo — ustugowe;j ,
Dobre — Potozenie w strefie $rodmiejskiej, z dobrym dojazdem , w niedalekiej
odleglosci infrastruktury handlowo — ustugowej,

Srednie - Polozenie w strefie $rodmiejskiej, z utrudnionym dojazdem , brak
infrastruktury handlowo — ustugowej,

Z1e - Polozenie w strefie peryferyjnej z utrudnionym dojazdem , brak infrastruktury

handlowo — ustugowe;j .

Otoczenie bezposrednie :

Otoczenie bezposrednie - przyjeta skala: bardzo korzystne, korzystne , §rednio korzystne

nickorzystne .
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~ Bardzo korzystne — sgsiedztwo bezposrednie zabudowy mieszkaniowej , catkowita
mozliwo$¢ wykorzystania nieruchomosci zgodnie z przeznaczeniem bez ograniczen

wynikajacych z sgsiedztwa ,
~ Korzystne — sagsiedztwo bezposrednie zabudowy mieszkaniowej mozliwo$é

wykorzystania nieruchomos$ci  zgodnie z przeznaczeniem bez wigkszych ograniczen
wynikajacych z sgsiedztwa , sgsiedztwo terenéw zielonych ,

~ Srednio korzystne — sasiedztwo bezposrednie terenéw przemystowych , mozliwo$é
wykorzystania nieruchomos$ci zgodnie z przeznaczeniem , ograniczenia wynikajace z
sgsiedztwa przemyshu |,

~ Niekorzystne — sgsiedztwo terenéw zwigzanych z przemystem .

Wyposazenie w instalacje :

Dla takich nieruchomosci wyposazenie w sieci elektryczna , wodociggowa, kanalizacyjna,

gazowg oraz telefoniczng uwazane jest jako petne.

~ Pelne - wyposazenie w sieci elektryczng , wodociggowa, kanalizacyjna, gazowa oraz
telefoniczng

~ Podstawowe - wyposazenie w instalacje wodng , elektryczng, kanalizacyjng , gazowa,
telefoniczng za wyjatkiem jednej sieci uzbrojenia .

~ CzeSciowe- wyposazenie w instalacje wodna , elektryczna, telefoniczng , brak
kanalizacyjnej ,brak gazowej.

~ Brak

Wielkos¢ dziatki :
Wyrdznia si¢ nastepujace dziatki:

l

male do 5 aréw,

l

srednia od 5 arow do 20 aréw,

duze od 20 aréw do 50 ardéw

l

l

bardzo duze powyzej 50 arow .

Wielko$¢ budynku :

Okresla powierzchnie uzytkows :
~mate ; ponizej 100m2

~ $rednie : od 100 m2 -150m2
~duze :od 150m2 do 250m2

~ bardzo duze : powyzej 250 m2
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Stan techniczny obiektu budowlanego :

~ bardzo dobry - budynek nowy , po generalnym remoncie

~ dobry - stan techniczny konstrukcji oraz elementow wykonczeniowych dobry ,

~ $redni — konstrukcja w dobrym stanie , elementy wykonczeniowe do remontu lub
wymiany

~ zty — konstrukcja oraz wykonczenie wykazuja znaczne zuzycie techniczne .

Standard wyposazenia :

~wysoki — elementy wykonczeniowy o wysokich walorach estetycznych i jakosciowych ,
~podstawowy -elementy wykonczeniowy o srednich walorach estetycznych 1 jakosciowych ,

~niski - elementy wykonczeniowy o niskich walorach estetycznych i jakosciowych ,

Budynek gospodarczy :
~ garaz

~budynek gospodarczy
~brak

Na podstawie badan i1 obserwacji preferencji potencjalnych nabywcéw nieruchomosci

ustalono nastepujace wagi cech rynkowych wptywajace na warto$¢:

Lp. Rodzaj cechy Waga cechy
cechy

1" |Potozenie 25,00%

2" |Otoczenie 15,00%

3" |Wielkos¢ dziatki 10,00%

4" |Instalacje 10,00%

5" |Wielkos$¢ budynku 10,00%

6" |Stan techniczny 10,00%

7" |Budynek gospodarczy 10,00%

8" |Standard 10,00%
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Wartos$¢ rynkowa 1m2 powierzchni uzytkowej prawa wlasnosci nieruchomosci

zgodnie z zalaczonymi obliczeniami wynosi :

Wim2 = 2209.- z1/ m2

Wartos$¢ rynkowa prawa wlasnosci nieruchomosci (WR) :

Powierzchnia przyjeta do obliczen : 136,11 m2

W = 136,11 m2 x 2209,- zt/m2 = 300.666,99 zi
przyjeto :
W__= 301.000.- z

/ stownie : trzysta jeden tysiecy ztotych /
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Syrynia ul. Dolna 3-2025

Wskaznik: Zaktualizowana cena 1 mkw pu
Ceny: Wartosci brzegowe:
Cena srednia = 209147 =zt Cmin_ _ 0.66
Cena minimalna= 137363 zf Csr
Cena maksymalna = 2 803,74 z¢ C;ax =13

r

Liczba prabek = 1
Odchylenie standardowe = 405,38

Rozkad normalny (funkcja Gaussa-Laplace'a)

<P

1500 2000 2500

Zaktualizow ana cena 1 mkw pu

Przyjete cechy rynkowe

Otoczenie 15 %

[ Wielko&€ budynku 10 % |

[Wielko$E dziahi 10 % |

Standard wyposaZenia 0 °

Instalacie 10 %

| e el |

Polozenie 25 %

[ Budynek gospodarczy 10 %

[ Stan techniczny 10 % |

S| el i | s fosiesid | o

i [Polo2enie 25% .16 - 0,34 Srednig 024
2 | Otoczanis 15% 010 - 0220 knrzystng 0.8
1 | Budymiek gospodarcry 10% 0.07 -0.13 brak oaov
4 |Instalace 101%% G607 -013 CZeAC WS 011
5 | Stan tachniczny 0% g.07-0,13 Sradni 004
B | Stardard wyposazenia 10% 0.07 - 0.13 podatawomy 2.1
T | Wislkoae budynku 0% 047 -013 Sradni 011
B | Wilislho&d dosth 10% 007 -0.13 Siednia 0.1

Razam 100% 066-13 146
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Syrynia ul. Dolna 3-2025

Cechy rynkowe Waga cechy [%] Zakres wsp. Wartosc cechy Wartosci
korygujacych (nier.wyceniana) wsp.

K - wspdtczynnik korekcyjny (0.90 - 1.10) - 1

Wartosé rynkowa wg wskaznika wynosi: 2 209 z}

stownie: dwa tysigce dwiescie dziewieé zi.

Uwsaga: Obliczenia wyoeny s3 dokonywane 7 peing dokiadnodcis, natomizst wyniki poSrednie na potrzeby ninisjszej prezentacji =3 przedstawisne po zaokragleniu ich
do 2 migjsc po przecinku, oo moze powodowas jedynie wizualne rozbieznosci w pow yzszych wartedciach.

Koszty rozbiorki budvnku mieszkalnego

Jednostkowe koszty rozbiorki budynku

Podstawg wszystkich prac rozbidorkowych jest doktadne oszacowanie rozmiaréw budynku.

3
Jednostkg miary firm rozbidorkowych jest metr szeScienny kubatury obiektu (m k).

W oparciu o ten przelicznik mozna ustali¢ orientacyjng ceng rozbidrki budynku:

Budynek z drewna, cegly lub kamienia — jego rozbiorka pochtonie najmniej wydatkow.

Koszty wahajg si¢ w zaleznosci od regionu naszego kraju i wynoszg od 30 do 55

zl/m3k.

Budynek z betonu — jest nieco trudniejszy do rozebrania niz konstrukcje z drewna cegly

czy kamienia. Przeklada si¢ to na widocznie wyzsza ceng. Za rozbiorke obiektow z
. 3
betonu zaptacimy od 45 do 85zt/m k.
Budynek z metalu — nie generuje zbyt wysokich kosztéw rozbidrkowych. Caty proces
: : : 3 :
trwa bardzo szybko i kosztuje pomigdzy 60, a 85 zt/m k. Owe koszty moga jednak
zosta¢ znacznie zmniejszone. Metal z rozbidrki mozna z powodzeniem sprzedaé, co z

pewnoscig bedzie korzystniejsze finansowo niz optata za wywdz materiatow na

wysypisko §mieci.
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e Budynek z zelbetonu — najtrudniejszy do rozbidrki i generujacy najwigksze koszty. Za

3
rozbiorke obiektu z zelbetonu zaptacimy od 80 do nawet 140 zt za kazdy m k.

Do powyzszych cen musimy takze doliczy¢ koszty wywiezienia odpadow. Cena zalezy przede

wszystkim od oddalenia wysypiska. Jesli znajduje si¢ ono w odlegtosci do 5 km, wowczas cena

3
ustugi bedzie si¢ wahata pomigdzy 40 a 90 z/m  odpaddéw. Koszt moze wzrosnaé w

przypadku, gdy wysypisko znajduje si¢ w odlegtosci do 15 km od placu. Orientacyjny cena

wywozu wzrosnie wtedy do 90-140 zt/m .

Koszt rozbiorki budynku mieszkalnego : 580 m3 x 50,- zt/m3 = 29.000 ,- zt
Ilos¢ gruzu : 30 % z 580 m3 = 219 m2 x 120,- zZt/m3 = 20.880 ,- zt

RAZEM = 49.880,- zt
przyjeto Ko = 50.000,- zt

Koszty rozbiorki przedstawione w niniejszym operacie to koszty szacunkowe .

Wartos¢ rynkowa nieruchomosci :
W= Wg-Ko
W = 301.000,- zt -50.000,- z}

W= 251.000,- zi

/ stownie : dwiescie piecdziesiat jeden tysiecy ztotych /
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9. Prezentacja wyniku koncowego, wnioski i uzasadnienie.

Wycene przeprowadzono dla aktualnego sposobu  uzytkowania na podstawie zasad
stosowanych w gospodarkach rynkowych, jak rowniez w oparciu o uznang mi¢dzynarodowa
praktyke. Wycene sporzadzono zgodnie ze Standardami Zawodowymi Polskie Federacji
Stowarzyszen Rzeczoznawcoéw Majatkowych.
Polskie Standardy okreslaja wartos¢ rynkowa nieruchomosci jako:
"najbardziej prawdopodobng jej ceng¢ mozliwag do uzyskania na rynku przy przyjeciu
nastepujacych zatozen:
o strony umowy sg od siebie niezalezne i1 dzialaja w sposob racjonalny, nie kierujac
si¢ szczegdlnymi motywami;
© maj3 stanowczy zamiar zawarcia Umowys;
o s3 S$wiadome wspolistniejacych okoliczno$ci majacych wplyw na warto$é
nieruchomosci;
o nie dziatajg w sytuacji przymusowe;j;
o uptynal okres niezbednego wyeksponowania nieruchomosci na rynku przy
zastosowaniu odpowiedniej reklamy oraz czas potrzebny do wynegocjowania

warunkow umowy biorgc pod uwage charakter nieruchomosci i stan rynku".

Uzyskana w operacie warto$¢ rynkowa wycenianej nieruchomosci jest adekwatna do
miejscowego rynku nieruchomosci.

Warto$¢ nieruchomosci jest aktualna na dzien sporzadzenia operatu szacunkowego.
Warto$¢ rynkowa obliczona metoda korygowania ceny $redniej obejmuje warto$¢

sktadnika budowlanego i gruntowego .
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10. Klauzule i ograniczenia.

Operat szacunkowy zostat sporzadzony zgodnie z przepisami prawa i . Standardami

Zawodowymi Polskiej Federacji Stowarzyszen Rzeczoznawcdéw Majatkowych

Okreslone w operacie szacunkowym warto$ci nie zawieraja podatku Vat.

W operacie szacunkowym nie ujawnia si¢ danych identyfikujacych nieruchomosci
porownawcze, ktorych ujawnienie wkracza w sferg zastrzezong tajemnica zawodowa
rzeczoznawcy, zgodnie z wyrokiem SN z dnia 5.04.2012 r. (IICSK 369/11) .

Stosownie do art. 156 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami rzeczoznawca
majatkowy nie ponosi odpowiedzialno$ci za wykorzystanie operatu bez jego zgody do
innego celu, niz cel dla ktoérego zostat sporzadzony.

Stosownie do art. 156 ust. 3 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami operat szacunkowy
moze by¢ wykorzystany do celu, dla ktdrego zostal sporzadzony, przez okres 12
miesi¢cy od daty jego sporzadzenia, chyba, ze wystapily zmiany uwarunkowan
prawnych lub istotne zmiany innych czynnikéw wptywajacych na wartos¢.
Wykorzystanie operatu szacunkowego po tym okresie wymaga potwierdzenia jego
aktualnosci .

Wyklucza si¢ odpowiedzialno$¢ wobec osob trzecich, w szczegdlnosci z tytutu
wykorzystania operatu w innym celu, anizeli zostal on sporzadzony.

Rzeczoznawca nie ponosi odpowiedzialno$ci za wady ukryte przedmiotu wyceny,
ktorych nie mozna bylo stwierdzi¢ podczas ogledzin nieruchomosci ani na podstawie
dokumentow techniczno-prawych. Przedstawione dokumenty i stan techniczno-prawny
zostal uznany za wiarygodny.

Rzeczoznawca nie ponosi odpowiedzialnos$ci za brak dokumentoéw lub informacji, ktore
nie byly dostepne na dzien sporzadzenia operatu szacunkowego, w tym informacji o
transakcjach, ktére miaty miejsce przed datg wyceny ale nie byly dostepne w EGiB.

Dane osobowe zawarte w operacie szacunkowym sg poufne. Dane te nie mogg by¢
udostepniane osobom nieuprawnionym. Za udostgpnienie danych odpowiedzialno$¢
ponosi osoba lub podmiot udostgpniajacy.

Operat nie moze by¢ publikowany w catosci lub w czesci w jakimkolwiek dokumencie
bez zgody autora 1 bez uzgodnienia formy i tresci tej publikacji. Powyzsze nie dotyczy
udostepnienia operatdow w postgpowaniu sadowym oraz na podstawie przepisow KPA.

Zamawiajacy zostat poinformowany przez autora operatu szacunkowego o
odpowiedzialnosci zawodowej rzeczoznawcy majatkowego 1 jego obowigzkowym

ubezpieczeniu. Polisa ubezpieczeniowa zostala zataczona do operatu szacunkowego .

Ocena stanu technicznego budynku nie stanowi ekspertyzy technicznej .
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11.Zalaczniki.
«  protokét badania ksiega wieczysta,

«  Wypis z rejestru gruntu,
+ mapa ewidencyjna,

« dokumentacja fotograficzna.
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Protokot badania ksiegi wieczyste]

Stan prawny okreslono na podstawie badania Ksiegi Wieczystej
KW GL1W/00030848/6 z dnia 16 marca 2025 r.

TRESC KSIEGI WIECZYSTE) NR GL1W/00030848/6, STAN Z DNIA 2025-03-16 19:20

prowadzonej przez SAD REJONOWY W WODZIStAWIU §LASKIM, V WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - GL1W
NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

DZIAL I-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Nr podstawy wpisu

Numer biezgcy nieruchomosci |u 1

Dziatki ewidencyjne

Nr
Lp. 1. | podstawy
wpisu
Numer dziatki | 366 |
Identyfikator dziatki | 241507 2.0005.AR 4.366 |
Obreb ewidencyjny (numer, nazwa) | 241507 _2.0005, SYRYNIA |
Potozenie (numer porzqdkowy / L SLASKIE, 156
wojewddztwo, powiat, gmina, 1p. 1 |WODZISLAWSKI,
miejscowosc) : LUBOMIA, SYRYNIA
Ulica | DOLNA 3 |
Sposéb korzystania | B - TERENY MIESZKANIOWE |

Nr podstawy wpisu |

Obszar catej nieruchomosci |0,0560 HA 1 |
Nr podstawy
wpisu

Zgodnos¢ z danymi ewidencji gruntéw i budynkow 5 2013-09-09 |

(zgodnos¢ / chwila sprawdzenia) 15:08:23

Nieruchomos¢ gruntowa zabudowana potozona w Syryni przy ul. Dolnej 3, wojewodztwo $laskie,
KW GL1W/00030848/6, dziatka nr 366, km 4, obrgb Syrynia , Gmina Lubomia


http://mapy.geoportal.gov.pl/imap/?identifyParcel=241507_2.0005.AR_4.366

Rzeczoznawca Majatkowy mgr Patrycja Piszczan tel. kom. 691 512 300
KRM .RENOMA ” P. Piszczan . 44-300 Wodzistaw SI.. ul. Walowa 47
38

DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WLASNOSCIA |

BRAK WPISOW |

DZIAL II - WLASNOSC

Wiasciciele

Nr
Lp. 1. | | podstawy
wpisu
Lp
Lista wskazan udziatéw w prawie (numer 1 1 |4 /8 | |
udziatu w prawie/ wielkos¢ udziatu/rodzaj L_
wspdlnosci) P-
P |2 |1/8 | |2,3’8
Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, imie ojca, TWONA MILER,
P matk?,’ PESEL) €p » IMIE 0T, | \WEADYSEAW, SABINA,
UL 69090504029
Nr
Lp. 2. | | podstawy
wpisu
Lista wskazan udziatéw w prawie (numer
udziatu w prawie/ wielkos¢ udziatu/rodzaj 1p. 3 | 1/8 | |
wspdlnosci) — 8 |
Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie drugie DAMIAN DAWID MILER,
nazwisko, imie ojca, imie matki, PESEL) JAN, IWONA, 96112607912
Nr
Lp. 3. | | podstawy
wpisu
Lista wskazanh udziatéw w prawie (numer L
udziatu w prawie/ wielkos¢ udziatu/rodzaj 1p. 4 | 1/8 | |
wspélnosci) — 8 |
Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie drugie JUDYTA JUSTYNA MILER,
nazwisko, imie ojca, imie matki, PESEL) JAN, IWONA, 88110412449
Nr
Lp. 4. | | podstawy
Lista wskazan udziatéw w prawie (numer | Lp. |5 | 1/8 |
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udziatu w prawie/ wielkos¢ udziatu/rodzaj ‘ 1 |

wspdlnosci)

Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie drugie ’ MATEUSZ IRENEUSZ MILER,

nazwisko, imie ojca, imie matki, PESEL)

JAN, IWONA, 86071616513

DZIAL III - PRAWA, ROSZCZENIA I OGRANICZENIA

Nr
Lp. 1. | | podstawy
wpisu
Numer wpisu | 1 |
Rodzaj wpisu | OGRANICZONE PRAWO RZECZOWE |
SEUZEBNOSCI GRUNTOWE TU PRZENIESIONO Z KW SYRYNIA _
Tres¢ wpisu |WYK. 879 CELEM WSPOLOBCIAZENIA, DNIA 20 LISTOPADA 1996
R.
Nr
Lp. 2. | | podstawy
wpisu
Numer wpisu |3 |
Rodzaj wpisu |INNY WPIS |

Tres¢ wpisu

WPIS OGEOSZENIA UPADEOSCI DEUZNIKA DAMIANA MILER NA

| PODSTAWIE POSTANOWIENIA SADU REJONOWEGO W
GLIWICACH SYGN. GL1G/GU/818/2024 Z DNIA 31

Przedmiot
wykonywania

PAZDZIERNIKA 2024 ROKU

o |

UDZIAE NR 3 DAMIANA MILER

Komentarz do migracji

Ostatni numer aktualnego lub wykreslonego wpisu w danym dziale w

dotychczasowej ksiedze wieczystej

Nr podstawy
wpisu

DZIAL 1V - HIPOTEKA

BRAK WPISOW

Ksigga wieczysta prowadzona jest przez Sad Rejonowy w Wodzistawiu SI. Wydziat Ksiag

Wieczystych.
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: Wojewodziwo: slaskie
sty Lrig Powiat: wodzistawski
lednostka ewsdencyjna: 241507 _2 Lubomia
Obrgb ewidencyjny: 0005 SYRYNIA
S!ln:jl: 6.124.24.06.3, 6.124.24.11.1
Ukdad wspol.: PL-2000, ukfad odniesienia PL-ETRF2000
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Sporeadzil: Katarcyna K:r!tnk:. -: 13-01-2025 r,

Trms Dgar o romans WGL6642, 1602023
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STAROSTA WODZISLAWSK] Wioewddztwe: Slgskie
ul Bogumitiska 2 Powaat powsat wodzisiawski
44-300 Wodzistaw ﬂﬂﬂki Judnostka ewidencyna Lubamia

Ourgb ewidencyiny. 241507 _2.0005, SYRYNIA

WG E6821.2 83 2025

Uproszczony wypis  rejestru gruntow
wedhig stany na dzied; 2025-01-09 15:05.09
Jednoatka rejesinowa grunti: 241507_2 0005 G121
grupa resestrowa T

WLASCICIELE/ WLADAJACY:

UDZIAL: 518 charakier stany whadania wiasnosé
MILER IWONA rodzrice: WLADYSLAW, SABINA PESEL: 69050504028
Adres zam, na pabyt sty 44381 Syrpnia ul Dolna 3

“UDZIAL 17 charakier Slant whdania wissnose
MILER JUDYTA JUSTYNA rodzice: JAM, IWONA PESEL: BE110412449
Adres ram. na pabyt staty: 44381  Syrynia ul Dolna 3
LRIZIAL: 18 . charakter stanu whadania wiasnodé
MILER MATEUSZ |RENEUSZ rodzice: JAM, IWOMA PESEL: 88071816513
Aiires zam. na pobyl staly: 44-36%  Syrynsa ul Dolna 3
UDZlAL: 178 charakier slamu wiadania wiasnogeé
MILER DAMIAN DAWID rodrice: JAN, TWONA PESEL: 86112807912
Adres zam. na pobyl staty. 44-367 Syrynia ul Dolna 3

DZIALK| EWIDENCY JNE:

Mumer Powierzchnia
A dziah Poloie runiivw ﬂﬂlﬂ- .Eymu JZnacrenia ki R Mumies w
mapy | ewiden s klasous i u;:; i wiaCzyste|
-cyjnei naj haj
4 388 [ul. Dota 3 Syrynia Tereny mioszhanione | B | 00560  O.0850GLTWIO00I084RE

{identyfikator driatki; 241507_2 0005 AR_4.386

Calkowits powierschnia jednostki rejestrowej: 00560
BUDYMKI NIESTANOWIACE ODREBHEGO 0D GRUNTU PRIECMIOTU WLASNOSCE

" Powierzehmia uyticowa Eﬂ'-l' Liczba
odzal ey e zabied owy |mondyg.
Agiras budynku w5 : prars budynku  [nadipod-
pryodogb-  ndewyodrgt- | przyn
bar anyehfmninychim?] | o) | (1 [zlemayen
ul Dolna, Syrynia (R 21 . PO SR

_ __ |budynkiméeszkaine gr1or | | g1z
Idantyfikator budynku: 241507 _2 D00S.1878_BUD

Igantyfikatory dzislek na kidnych polozony jest budynek:

[241507_2OQO5.AR 4366

ul Dalna, Syrynia Budynki trarsporty i 1B[1D
i === N N N
lidantyfikator budynku 241507 _2 0005.1879_BUD

tdentyfikatory dzistex na kidrych polozony jest budynak:

241507_2 000548, 4380

EACZMIE BUD. NAWYPISIE: 2 EACZNIE MA WYRISIE | [ | [ 95|

Sronm 1z 2
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KRM ..RENOMA ” P. Piszczan , 44-300 Wodzistaw S1., ul. Watowa 47
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ZAWARCIA OBOWIAZKOWEGO UBEZPIECZENIA

ODPOWIEDZIAL NOSCI CYWILNED -
PRZEDSIEBIORCY PROWADZACEGO DFIALALNOSC
W ZAKRESIE REECTOTNAWSTWA MAJATKOWEGO

Minigjszym potwierdza sig, Ze:
KRM Renoma Patrycja Piszczan
44-300 Wodzistaw Slaski, Watowa 47

posizda zawarte obowiazkowe ubezpieczenis
w Powszechnym Zakladzie Ubezpieczen SA

Mr polisy SRMOQ166TT

na okres: 04/06/2024 - 03 /06/2025
na sSUmMe gwarancyjng: 50 000 EUR
stownie: piecdziesiat tysiecy euro
sktadka za ubezpieczenie wynosi: 207.00 PLN
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Nieruchomos¢ gruntowa zabudowana potozona w Syryni przy ul. Dolnej 3, wojewodztwo $laskie,
KW GL1W/00030848/6, dziatka nr 366, km 4, obrgb Syrynia , Gmina Lubomia



	Wyciąg z operatu szacunkowego
	1/ Opis nieruchomości :
	Wyceniana nieruchomość gruntowa zabudowana budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym położona jest w Syrynii, przy ul. Dolnej 3, województwo śląskie, w obrębie Syrynia, zapisana w KW GL1W/00030848/6 prowadzonej przez Sąd Rejonowy w Wodzisławiu Śl.
	Wycenie podlega działka gruntu nr:
	
	GL1W/00030848/6
	
	Nieruchomość zabudowana jest dwoma budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi .
	
	2/ Budynek mieszkalny jednorodzinny wybudowany w 1998r – nie jest oddany
	do użytkowania .
	Budynek mieszkalny jednorodzinny jest obiektem wolnostojącym, podpiwniczonym, parterowym z poddaszem użytkowym , wykonanym w technologii tradycyjnej
	murowanej .
	2. Właściciel nieruchomości: IWONA MILER (4/8 i 1/8)
	DAMIAN MILER (1/8)
	Spis treści :

	Wycenie podlega działka gruntu nr:
	GL1W/00030848/6
	3.3. Uwarunkowania prawne.
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